MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 3.234, DE 10/11/2008

Dispbe sobre o parcelamento do solo do
Municipio de Ponte Nova.

A Cémara de Ponte Nova aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos desta Lei, fica
sujeito a aprovacao prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 2° Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, definidas pelo
Plano Diretor e pela Lei de Ocupacéo, Uso do Solo e Zoneamento do Municipio de
Ponte Nova.

Art. 3° O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicbes desta Lei e da
legislacdo estaduale federal pertinente.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisédo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

8 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao impligue a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bésica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Ocupacéo, Uso
do Solo e Zoneamento do Municipio de Ponte Nova.

8 4° Consideram-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de
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escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e telefonia,
além das vias de circulacdo pavimentadas e arborizadas, com o plantio de pelo
menos uma muda a cada lote, protegida por gradil, sem prejudicar a mobilidade
urbana, conforme normas definidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
(Paragrafo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 3.790 de

21.10.2013).

§ 5° As vias, calcadas e demais &reas publicas dos loteamentos deverdo
garantir condi¢cdes de acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida, conforme
se dispuser em regulamento. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 3.851 de 24.04.2014).

8§ 6° Tratando-se de loteamentos implantados pelo Municipio com a
construcdo de moradias populares, percentual destas, destinado a familias que
tenham pessoas com mobilidade reduzida, sera objeto de adaptacbes para
adequada acessibilidade, conforme se dispuser em regulamento. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 3.851 de 24.04.2014).

8 7° A aprovacdo do projeto de loteamento pela Prefeitura implica a
aprovacao automatica dos nomes dos logradouros publicos constantes do projeto e
do respectivo memorial descritivo. (Pardgrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.055 de 11.07.2016)

§ 8° No caso de utilizagdo de letras e numeros para as designagfes dos
logradouros nos projetos de loteamentos, estes poderdo ser alterados na forma
dalei. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.055
de 11.07.2016)

8 9° Fica vedada, em qualquer caso, a utilizacdo de nome ja existente em
outro logradouro publico do municipio, devendo-se, no caso de homénimos,
acrescentar ao nome proposto a profissdo, o apelido ou outras palavras
diferenciadoras. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n°® 4.055 de 11.07.2016)

§ 10. No prazo maximo de 30 (trinta) dias apés a liberagao do “habite-se” a
Prefeitura comunicara aos orgaos, entidades e empresas prestadoras de servigcos
publicos os nomes dos logradouros, lotes confrontantes e demais informacdes
necessarias, para correto enderegcamento postal, entre outros fins. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.055 de 11.07.2016)

8 11. Considera-se gleba o terreno com area superior a 5.000 (cinco mil)
metros quadrados, independentemente de sua localizagdo. (Paragrafo
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acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.690, de 17.05.2023)

Art. 3°-A. E permitida a subdivisdo da gleba em outras glebas, respeitado o
tamanho minimo de 5.000 (cinco mil) metros quadrados. (Artigo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.690, de 17.05.2023)

Art. 3°-B. E vedada a aprovacdo de projetos construtivos ou outro
instrumento de ocupacdo do solo em terreno caracterizado como gleba, quando a
construgdo proposta constitua em mais de uma unidade auténoma e/ou
independente na gleba, considerando inclusive as obras preexistentes. (Artigo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.690, de 17.05.2023)

Paragrafo Unico. A vedacao contida no caput deste artigo ndo se aplica aos
processos de condominio de lotes de que trata o art. 32 e seguintes desta Lei.
(Paragrafo Unico acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.690,
de 17.05.2023)

Art. 4° Na area rural, sera permitido somente parcelamento do solo para fins
rurais, obedecendo a fragdo minima de parcelamento da regido estabelecida pelo
orgao federal competente.

Art. 5° N&o é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundacbes, antes de serem
tomadasprovidéncias que assegurem o0 escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
semprévio saneamento;

Il - em que seja tecnicamente comprovado que as condicbes geoldgicas
naoaconselham a edificacao;

IV - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias previstas no art 7° desta Lei;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais
recursoshidricos, sem a prévia manifestacao dos 6rgdos competentes;

VI - situados em regibes que, por suas caracteristicas e pela tipicidade
davegetacédo, destinam-se a preservacao e a recuperacao de ecossistemas;

VIl - em que a poluicdo impeca a existéncia de condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a correcao do problema;

VIll — em areas de protecdo ambiental.

Art. 6° Nenhum curso d’agua podera ser canalizado, alterado, retificado ou
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desviado sem o licenciamento dos 6rgdos competentes e aprovacao da Prefeitura
Municipal.

Art. 7° As areas em que haja riscos geoldgicos, nos terrenos baixos e
alagadicos sujeitos a inundacdes, areas que tenham sido aterradas com material
nocivo a saude publica e encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento)
e declividade média inferior a 47,0% (quarenta e sete por cento), deverdo ser objeto
de estudos e investimentos em infraestrutura complementares ao exigido nesta Lei,
devendo ser acompanhados de projetos que apresentem solugbes tecnicamente
viadveis e de laudo do responsavel técnico comprovando a viabilidade de se edificar
no local, além de autorizacdo dos 6rgdos competentes. (Artigo alterado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

§ 1° Para os lotes com areas isoladas com declividade igual ou superior a
47,0% (quarenta e sete por cento), somente sera admitido o parcelamento se a
declividade média do lote for inferior a 47,0% (quarenta e sete por cento), observado
o disposto no 8 2° deste artigo. (Pardgrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

§ 2° Nenhum lote podera possuir mais do que 30,0% (trinta por cento) de sua
area com declividade superior a 47,0% (quarenta e sete por cento), observadas
ainda as seguintes condi¢cOes: (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

| - 0 lote que possuir até 15% (quinze por cento) de sua area com declividade
acima de 47% (quarenta e sete por cento): (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

a) devera ter o dobro da area minima exigida para a sua Zona; ou (Alinea
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acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

b) deverd ter a area minima exigida para a sua Zona e ser apresentado o
plano de intervencdo para adequacao dos respectivos lotes, na forma do inciso Il
deste paragrafo. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.239 de 03.04.2019)

Il - o lote que possuir acima de 15% (quinze por cento) até o limite de 30%
(trinta por cento) de sua area com declividade acima de 47% (quarenta e sete por
cento), devera ter o dobro da area minima exigida para a sua Zona, e devera ser
apresentado o plano de intervencéo para adequacao dos respectivos lotes, na forma
do inciso Il deste paragrafo; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

Il — o proprietario do empreendimento, conjuntamente com o projeto de
loteamento, devera apresentar projeto detalhado das intervencdes, indicando a
solucdo técnica adotada para cada lote, ou para cada grupo de lotes quando as
intervencdes forem similares, de forma a eliminar todas as areas com declividade
igual ou superior a 47,0%, observadas as exigéncias e normas técnicas pertinentes,
inclusive quanto ao disposto no caput do art. 7° desta Lei, sem prejuizo de outros
estudos e documentos exigidos pelo poder publico; (Inciso acrescentado peloaArt. 2°
da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

IV - para fins de compensagcdo ambiental, os lotes deverdo observar o0s
seguintes indices: (Inciso acrescentado pelo Art. 2° da Lei Complementar Municipal
N° 4.239 de 03.04.2019)

a) taxa de ocupacdo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento),
observado o disposto no § 3o deste artigo; e (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

b) taxa de permeabilidade minima de 25% (vinte e cinco por cento; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

V - As restrigdes previstas nos incisos | e I, do § 2° deste artigo, deveréo
constar nos memoriais descritivos dos respectivos lotes, bem como deverdo ser
averbadas nas respectivas matriculas, ndo podendo o lote ser desmembrado, sem
prejuizo de outras restricbes impostas pelo poder publico(Inciso acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

VI - deverd ser apresentado, para cada lote, Projeto de Viabilidade de
Ocupacéao, mediante a apresentacédo das seguintes pecas: (Inciso acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)
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a) um ou mais perfis do terreno perpendicular as curvas de nivel; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

b) calculo da declividade média do lote com base nas linhas de secdo dos
perfis mencionados na alinea “a” deste inciso; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

c) em planta baixa, a simulacdo de ocupagdo maxima do solo apenas com
terraplanagem, respeitando os parametros minimos urbanisticos estabelecidos para
o loteamento, sem prejuizo do disposto no inciso Il deste paragrafo; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

d) simulacdo de corte/aterro do terreno, com base nas normas da ABNT.
(Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de
03.04.2019)

8 3° As exigéncias e demais restricOes previstas neste artigo, caput e
paragrafos, prevalecem sobre as demais disposicdes da legislacdo municipal,
quando sua aplicacdo importar em maior restricdo relativamente aos indices e taxas
pertinentes a ocupacdo do solo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

8 4° Para fins do disposto neste artigo, caput e paragrafos, a declividade
média do lote sera apurada a partir de uma seccao ficticia perpendicular ao maior
namero de curvas de nivel localizadas no lote, e a divisdo entre a altura e a distancia
percorrida na horizontal por essa linha indica a declividade média do lote(Paragrafo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

8 5° Os lotes que apresentarem suscetibilidade de risco geoldgico geotécnico
com classificacao de risco médio, alto ou muito alto, de acordo com o laudo previsto
no art. 7° desta Lei, deverdo apresentar em seus memoriais descritivos 0s
tratamentos e o0s cuidados necessarios para mitigar os riscos. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

8 6° Todos os projetos, laudos e demais documentos técnicos devem ser
apresentados em original, acompanhados da anotagcdo de responsabilidade técnica
feita por profissional devidamente inscrito e regular junto ao conselho de classe
competente. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal N°
4.239 de 03.04.2019)
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CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 8° Os loteamentos devem atender as seguintes condi¢des:

| - as quadras terdo comprimento maximo de 200m (duzentos metros) e
minimo de 60m (sessenta metros);

Il - sdo admitidos lados de quarteirbes com extensao superior a prevista no
inciso | deste artigo nos casos em que a natureza do empreendimento demande
grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as
adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado;

Il - os lotes devem ter area minima de 200m2 (duzentos metros
guadrados) e maxima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com indices
urbanisticos a serem definidos, caso a caso, pela Comissdo de Avaliacdo de
Projetos, a partir de consulta prévia pelo loteador;

IV - nos casos de urbanizacdo especifica de interesse social ou
regularizacao fundiaria promovida pelo préprio Poder Publico, a Prefeitura Municipal
podera admitir lotes com area inferior a 200m2 (duzentos metros quadrados);

V - os lotes devem confrontar-se com via publica veicular, exceto nos
casos de loteamentos ocorridos em regifes nas quais ha interesse publico em
ordenar a ocupacdo, por meio de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria, ou em
implantar ou complementar programas habitacionais de interesse social e que se
sujeitam acritérios especiais de parcelamento, ocupacéo e uso do solo;

VI - passagens de servidao, que ligam lotes a via publica, terdo no minimo
2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura e no maximo 50m (cinquenta
metros) de comprimento;

VIl - nos parcelamentos realizados ao longo de &guas correntes e
dormentes, € obrigatoria a reserva, em cada lado, a partir da margem, de faixa non
aedificandi:

a) com largura de 30m (trinta metros), para cursos d’agua de menos de
10m(dez metros) de largura;

b) com largura de 50m (cinqienta metros), para cursos d’agua que
tenhamde 10m (dez metros) a 50m (cinquenta metros) de largura;

c) com largura de 100m (cem metros), para cursos d’agua que tenham
de50m (cingUenta metros) a 200m (duzentos metros) de largura;
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d) com largura de 200m (duzentos metros), para cursos d’agua que
tenham de 200m (duzentos metros) a 600m (seiscentos metros) de largura,

e) com largura de 500m (quinhentos metros), para cursos d’agua que
tenhamlargura superior a 600m (seiscentos metros) de largura;

VIII - nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico
de rodovias, ferrovias e dutos, deve-se observar a reserva de faixa non aedificandi
de cada lado das faixas de dominio, conforme determinacdo dos O6rgaos
competentes;

IX - nos parcelamentos realizados ao longo das redes de média tensdo e das
linhas de alta tensdo de energia, devera ser observada a reserva de faixa nao
edificavel de cada lado dos respectivos eixos, conforme determinacdo dos 6rgaos
competentes, nos termos da legislacao pertinente, aplicando-se subsidiariamente, na
hipétese de auséncia de regulamentacéo, os limites abaixo: (Alterado pelo art. 1° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.303 de 20.09.2019)

a) 15 m (quinze metros) de largura de cada lado do eixo da rede de média
tensdo; (Alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.303 de

20.09.2019)

b) 50 m (cinquenta metros) de largura de cada lado do eixo da rede de alta
tensdo. (Alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.303 de
20.09.2019)

X - nos projetos de parcelamento realizados ao longo de &aguas
canalizadas, é obrigatéria a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa
de segurancanon aedificandi, cujas dimensfes serdo de, no minimo, 15m (quinze
metros) de largura,

Xl - as areas non aedificandi devem ser identificadas na planta de
aprovacaodo parcelamento.

Art. 9° As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadascom a topografia local.

Paragrafo anico. O plano de arruamento deve ser elaborado considerando
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Art. 10. O sistema hierarquico das vias urbanas do municipio, de acordo
com as funcbes que desempenham e considerando a fluidez e a seguranca dos
deslocamentos na malha viaria, compreende as seguintes categorias de vias:
(Artigo alterado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal n° 4.347, de

17.12.2019)

| — Arterial; (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal n°
4.347,de 17.12.2019)

H—-coletora:

Il — coletora; (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal n°
4.347,de 17.12.2019)

H—lecak

1l — local: (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal n°
4.347,de 17.12.2019)

0y Jaria:
IV - de pedestres. (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar
Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

V - de pedestres; (Inciso revogado pelo art. 76. da Lei Complementar
Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

VI - ciclovia. (Inciso revogado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal
n®4.347,de 17.12.2019)

8 1° Entende-se por:

| — arterial: a via com significativo volume de trafego, utilizada nos
deslocamentos urbanos de maior disténcia, caracterizada por interse¢cdes em nivel
sinalizadas, com acesso aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade; (Inciso alterado pelo art. 76. da
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Lei Complementar Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)
| _ . : 5o.d . irculacio.d icul |

j jad } a j ' is—(Inciso alterado pelo art. 76. da
Lei Complementar Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

Il — coletora: a via com fungao de coletar e distribuir o transito para entrar nas
vias arteriais ou delas sair, permitindo a circulacao de veiculos entre as vias arteriais e
as vias locais;

lll — local: a via de baixo volume de trafego, caracterizada por intersecdes
em nivel em geral ndo semaforizadas, com a funcéo de possibilitar o acesso direto
as edificacbes ou a areas restritas; (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei

Complementar Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019)

IV — de pedestres: a via também denominada calgaddo, com caracteristicas
de infraestrutura e paisagismo proprias de espacos abertos para pedestres, assim
como travessa, beco, escadaria ou outro tipo de atalho de ligacdo para pedestres
entre vias locais. (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar Municipal n°®

4.347,de 17.12.2019)

de 17.12.2019)

cloviar_a i ta_lateral_fisi ' d as.

j j ansi ici . (Inciso revogado pelo art. 76. da
Lei Complementar Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

§ 2° Compbem as vias publicas os espacos destinados a circulacdo de
pedestres, bicicletas e veiculos.

§ 3° Sera obrigatéria a hierarquizagdo das vias nos projetos de loteamento,
e a aprovacao se dara de acordo com o que estipula o Anexo | — Parametros
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Viérios, parte integrante desta Lei. (Pardgrafo alterado pelo art. 76. da Lei
Complementar Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019)

8 4° As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas
residenciais de baixa densidade populacional, desde que atendam aos padrdes
minimos estipulados no Anexo | — Parametros Viarios, desta Lei, e tenham rotatéria
com diametro minimo para veiculos de carga rigidos e 6nibus, conforme
estabelecido em normas do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes — DNIT. (Paragrafo alterado pelo art. 76. da Lei Complementar

Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

8 5° Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongamento de via
oficial, existente ou projetada, tera por dimensdes:

| - as da via oficial, caso esta seja mais larga que o estipulado no Anexo | —
Parametros Viarios, desta Lei; (Inciso alterado pelo art. 76. da Lei Complementar
Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019)

Il - as estipuladas no Anexo | — Parametros Viarios, desta Lei, caso a via
oficial seja mais estreita que o estabelecido no referido anexo. (Inciso alterado pelo

art. 76. da Lei Complementar Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)

8 6° A pavimentacdo permitida para as vias considera aspectos relativos a
manutencdo e capacidade de drenagem conforme definido no Anexo Il —
Pavimentacéo das Vias Urbanas, parte integrante desta Lei.

§ 7° Excetua-se do disposto no 8§ 4° e no inciso Il do § 5° deste artigo a
situacdo em que a via a ser prolongada for uma via local sem saida e sem fluxo de
veiculos originados de outras vias, caso em que a via a ser prolongada podera ter a
mesma secao transversal da via oficial existente, obedecido o limite minimo de 9
metros, mantidas as demais condi¢cdes do § 4° deste artigo e reservada pelo
loteador area urbanizada lindeira a via, para estacionamento publico de veiculos,
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com superficie minima de 2,50 metros vezes a metragem linear da via local
prolongada.(Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.016 de 11.12.2015)

Art. 11. O escoamento natural das &guas nas respectivas bacias
hidrograficas ndo podera ser prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras
necessarias deverdo ser feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.

Art. 12. Os fundos de vale e talvegues serao prioritariamente destinados a
solucBes para escoamento de aguas pluviais e rede de esgotos.

Art. 12-A. Caso haja impacto volumétrico do escoamento pluvial e de
efluentes sanitarios do loteamento nas redes coletoras pluviais e de esgotamento
sanitario, existentes a jusante do Ioteamento, tais redes deverdo ser
redimensionadas e substituidas de maneira a suportar a sobrecarga, cabendo ao
loteador arcar com parcela das obras, em montante proporcional a sobrecarga,
observadas as demais exigéncias previstas em regulamento. (Artigo acrescentado
pelo art. 3° da Lei Complementar Municipal N° 4.239 de 03.04.2019)

Art. 13. Qualquer parcelamento do solo para aprovacéo, fica sujeito a
prévio licenciamento ambiental expedido pelo 6rgdo competente. (Artigo alterado

pela Lei Complementar Municipal n® 4.521, de 06.12.2021)

(Nota: Publicado conforme texto original da lei. Falta o art. 14)

Art. 14. Nos projetos de loteamento deverdo constar, nas areas a serem
transferidas ao Municipio, a instituicdo de espacos pelo loteador destinados a
ampliar a permeabilidade urbana, conforme disposto no Programa “Urbano Verde”.
(Artigo acrescentado pela Lei Complementar Municipal n® 4.521, de 06.12.2021)

§ 1° Para fins do disposto no caput deste artigo, nos projetos de
parcelamento do solo de glebas com area total superior a 5.000 (cinco mil) metros
guadrados, deverdo ser executados, sob responsabilidade do proprietario e/ou
empreendedor, no minimo: (Paragrafo acrescentado pela Lei Complementar
Municipal n® 4.521, de 06.12.2021)

| — vaga de estacionamento do tipo “vaga verde”, com uma vaga para cada
3.000 (trés mil) metros lineares de via, considerando um Uunico sentido dos
logradouros; (Inciso acrescentado pela Lei Complementar Municipal n® 4.521, de
06.12.2021)
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Il — calgada com pocgo de infiltracdo, com o equivalente a 1 (um) metro
linear para cada 5.000 (cinco mil) metros lineares de calcada, considerando os dois
sentidos dos logradouros; (Inciso acrescentado pela Lei Complementar Municipal
n®4.521, de 06.12.2021)

lIl — biovaletas, com o equivalente a 1 (um) metro linear para cada 10.000
(dez mil) metros lineares de calcada, considerando os dois sentidos dos
logradouros; (Inciso acrescentado pela Lei Complementar Municipal n® 4.521, de
06.12.2021)

IV — escadaria verde, com 1 (uma) escadaria verde na area de
parcelamento, mais uma unidade para cada 20.000 (vinte mil) metros quadrados
de gleba, dispensada quando as condicbes de declividade ndo possibilitar a
construcdo da escada, mediante justificativa do empreendedor aprovada pela
Comisséo. (Inciso acrescentado pela Lei Complementar Municipal n® 4.521, de
06.12.2021)

§ 2° Quando as condi¢bes técnicas permitirem, para fins de cumprimento
dos quantitativos minimos previstos no § 1°, deste artigo, as disposicfes previstas
no Programa “Urbano Verde” poderdo também ser empregadas ao longo de
canteiros centrais. (Paragrafo acrescentado pela Lei Complementar Municipal n°
4.521, de 06.12.2021)

Art. 15. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
aprovacao do projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em cartério
de registro de iméveis, sob pena de caducidade.

Art. 16. As publicacdes de registro do loteamento de que trata a Lei Federal
n° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n° 9.785/99, deverdo ocorrer,
necessariamente, em jornais de circulacéo local em 3 (trés) edicbes consecutivas.

CAPITULO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Secéo |

Dos Parametros Urbanisticos

Art. 17. Para elaboracdo do projeto de loteamento, deve-se apresentar a
Prefeitura Municipal:
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| — perfil do empreendimento que se deseja implantar, para que a
Comisséo de Avaliacdo de Projetos possa definir em quais parametros urbanisticos
o loteamento se enquadra;

Il - levantamento planialtimétrico da area em questdo, com curvas de
metro em metro e localizacao de cursos d'agua, rodovias e ferrovias;

[l - planta de situacdo do imovel permitindo sua localizacdo em relacdo ao
arruamento existente.

8 1° A Comissédo de Avaliacdo de Projetos tera prazo de 60 (sessenta) dias
para cumprir o disposto neste artigo, a contar da data da apresentacdo dos
documentos no protocolo da Prefeitura Municipal. (Paragrafo Alterado pelo art. 4° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.239 de 03.04.2019)

(Nota: 88 1° e 3° numerados conforme publicacdo — n&o ha § 2° no artigo 17)

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano,
apos o qual o loteador devera formular novo pedido. (Paragrafo renumerado pelo art.
4° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Secéo Il

Das Normas Técnicas para Aprovacao de Projeto

Art. 18. Para aprovacdo de projeto, deverdo ser apresentados o0s
seguintes documentos:

| — requerimento a Prefeitura Municipal para aprovacdo do projeto de
loteamento;

Il - titulo da propriedade do imével ou documento equivalente;
Il — certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imovel;

IV - a apresentacdo de projeto de loteamento para aprovacao deve ser
acompanhada de caracterizacdo da area contendo trés vias da planta do imovel
georreferenciada, na escala 1:2.000 ou maior, assinadas pelo proprietario ou por
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seu representante legal e por profissional habilitado e registrado no CREA-MG,
acompanhadas da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
contendo:

a) suas divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes;

b) localizacdo dos cursos d'agua;

c) localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalacfes e suas respectivas faixas de
dominio ou servidéo;

d) localizacdo das &reas arborizadas e das construcdes existentes;

e) Planta de isodeclividade com a sobreposi¢cado do projeto urbanistico, com
curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro) e com delimitacdo das areas de
declividade, vedada neste caso a utilizacdo de declividade média de que trata o § 4°
do artigo 7° desta Lei, da seguinte forma: (Alinea acrescentada pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

| - 0% (zero por cento) a 30% (trinta por cento); (Item acrescentado pelo
art.5° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Il — acima de 30% (trinta por cento) e abaixo de 47% (quarenta e sete por
cento); (Item acrescentado pelo art.5° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de
03.04.2019)

Il — de 47% (quarenta e sete por cento) a 100% (cem por cento); (ltem
acrescentado pelo art.5° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

IV — acima de 100% (cem por cento); (Item acrescentado pelo art.5° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro, com o0s elementos
necessarios a integracao do loteamento com as areas circunvizinhas;

g) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
h) localizacao das areas de risco geoldgico previstas na informacao basica;

i) tracado e classificacdo das principais vias de circulacéo e sua articulacao
com a rede viaria do Municipio;
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J) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao
e pragas;

k) indicacdo das areas de preservacao permanente e das areas destinadas
a espacos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios;

[) projetos de rede pluvial, energia elétrica, abastecimento de &gua e
esgotamento sanitario, pavimentacao e sistema de tratamento de esgoto.

m) planta georreferenciada da situacéo da gleba em escala 1:10.000, com
destaque para o perimetro da area e para seus pontos notaveis;

V — memorial descritivo do projeto em 3 (trés) vias, indicando as
caracteristicas do terreno, limites e confrontacdes, area total e area total dos lotes,
construcBes existentes e demais dados necesséarios a perfeita compreensdo do
projeto apresentado;

VI - cronograma fisico-financeiro de execuc¢éo da obra;

VIl — parecer técnico do Departamento Municipal de Agua, Esgoto e
Saneamento - DMAES quanto a possibilidade de abastecimento de agua potavel
ede coleta e tratamento de esgoto sanitario, bem como aprovagéo.

VIII — parecer ou certiddo emitida pela CEMIG - Centrais Elétricas de Minas
Gerais, atestando a viabilidade técnica para implantacdo das redes de energia
elétrica e iluminacao publica previstas no empreendimento. (Redacao dada pelo art.
1° da Lei Complementar Municipal n°® 3.735 de 28.02.2013).

Art. 19. Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento deverdo
obedecer as prescricdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), no
que se refere a formatos de papel, indicacdes de escalas e cotas, letras e
algarismos, linhas,representacdes graficas e dobramentos.

§ 1° Todas as plantas do loteamento devem ser entregues também em meio
digital (formato dxf, dwg, dgn, shp ou similar), além de estar georreferenciado a um
sistema de coordenadas definido pela Prefeitura Municipal. (Nota: Publicado
conforme texto original da lei. Leia-se “paragrafo tunico”)

Art. 20. Quando o interessado for proprietario de area maior que aquela a ser
loteada, a Prefeitura Municipal podera exigir a planta que abranja a totalidade do imével.

Art. 21. Aprovado o loteamento ou a sua modificacdo, deve ser expedido
Alvara de Urbanizacdo, com prazo de validade de 1 (um) ano, podendo ser
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Art. 22. Para liberacdo do habite-se, ap0s conclusdo de todos os servicos, é
necesséria a apresentacdo de laudo do responsavel técnico pela execucdo das
obras de infraestrutura, atestando a conformidade das mesmas com o0s projetos
aprovados, atestando também o cumprimento das condicionantes impostas pelo
Poder Publico e das exigéncias previstas no art. 7° desta Lei, com os devidos
licenciamentos pertinentes. (Artigo alterado pelo art. 6° da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal competente, ouvida a Comissao de
Avaliacdo de Projetos, podera emitir termo de conclusdo parcial de loteamento,
especificando quadras completas com o0s respectivos lotes, cujos proprietarios ou
promitentes compradores estardo em condi¢cdes de usufruir do direito de obter
aprovacao de projetos e realizar suas construgdes, ficando a emissdo do “habite-se”
do loteamento condicionada a entrega em definitivo do loteamento, observando as
seguintes condi¢des: . (Paragrafo alterado pelo art. 6° da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

| — poderdo ser emitidos até 3 (trés) termos de conclusédo parcial para
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parcelas cujas areas somadas correspondam a no maximo 60,0% (sessenta por
cento) da area total de lotes do loteamento; (Inciso alterado pelo art.6° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Il - somente poderdo obter termo de conclusdo parcial e autorizagcdo de
construcdo as quadras cujas vias, pavimentadas e com meio-fio, estejam interligadas
entre si e as vias oficiais de acesso e que estejam servidas de redes de drenagem e
de iluminacgéo publica e os lotes estejam todos aptos a obter a ligacdo de rede de
agua, esgoto e abastecimento de energia elétrica; (Inciso alterado pelo art.6° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

lll — para os lotes que se enquadrem nas hipoteses do art. 7°, caput e § 2°,
desta Lei, jA tenham sido executadas as intervencgdes técnicas previstas, mediante
certiddo emitida por profissional devidamente habilitado, que ateste o cumprimento
de todas as condicionantes e restricbes impostas, inclusive quanto ao prévio
licenciamento ambiental, quando necessario; (Inciso acrescentado pelo art.6° da Lei
Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

IV — para anuéncia expressa do comprador, as condi¢cbes trazidas neste
artigo deverdo constar expressamente nos termos do contrato de compra e venda
firmado entre o responsavel legal pelo loteamento e o promitente comprador. (Inciso
acrescentado pelo art.6° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Secéao lll

Das Areas Publicas

Art. 23. Nos loteamentos, € obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, com este percentual devendo ser
distribuido para instalagdo de equipamentos urbanos, sistema de circulacao,
equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico.

8 1° Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de &gua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de &guas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado, quando for o caso.
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§ 2° Sistema de circulagdo sao as vias necessérias ao trafego de veiculos e
pedestres.

§ 3° Equipamentos comunitarios sdo 0s equipamentos publicos destinados
a educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

8 4° As areas transferidas ao Municipio destinadas a equipamentos
comunitarios deveréo ter acesso direto ao sistema viario e observardo: (Paragrafo
alterado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 4.239 de 03.04.2019)

| — quando a totalidade da area transferida possuir declividade n&do superior a
30,0% (trinta por cento), as areas corresponderdao a no minimo 5% (cinco por cento)
do total do loteamento e os lotes devem ter, no minimo, 15 m (quinze metros) de
frente para logradouro publico e area minima de 400,00m2 (quatrocentos metros
guadrados); (Inciso alterado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de
03.04.2019)

Il — quando parte da area transferida possuir declividade superior a 30,0%
(trinta por cento), respeitadas as condi¢des e os limites previstos nos artigos 50 e 70
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desta Lei: (Inciso alterado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 4.239 de
03.04.2019)

a) as areas corresponderdo a no minimo 10,0% (dez por cento) da area total
do loteamento e os lotes devem ter, no minimo, 20 m (vinte metros) de frente para
logradouro publico e area minima de 600 m2 (seiscentos metros quadrados); (Aliena
alterada pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 4.239 de 03.04.2019)

b) no minimo 10,0% (dez por cento) da area transferida devera ter
declividade de até 10,0% (dez por cento). (Aliena alterada pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n° 4.239 de 03.04.2019)

(Paragrafo revogado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.735 de

28.02.2013).

8§ 6° Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e
similares.

§ 7° As areas destinadas aos espacos livres de uso publico transferidas ao
Municipio corresponderdo a no minimo 7% (sete por cento) da éarea total do
loteamento, e a metade deste percentual ndo podera compreender areas nao
parcelaveis e non aedificandi previstas no art. 5° desta Lei.

§ 8° Nao sdo computados como &reas verdes os canteiros centrais ao longo
das vias.

8§ 9° As éareas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, sistema
de circulacdo e espacos livres de uso publico devem constar no projeto de
loteamento e no memorial descritivo.

8 10. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere o § 9° deste artigo.

§ 11. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os loteamentos que se
enquadrem no uso industrial, caso em que a percentagem destinada ao Municipio
podera ser reduzida para 25% (vinte e cinco por cento).

§ 12. Devera haver pontos de acesso para cada area verde e APP — Area
de Preservacdo Permanente constante do loteamento, por via publica devidamente
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pavimentada, com largura minima de 3 (trés) metros, conforme regulamento do
Poder Executivo. (Redacdo dada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
3.963 de 23.03.2015).

§ 13. Na divisa dos lotes com areas verdes, inclusive APPs — Areas de
Preservacdo Permanente - deverdo ser instalados marcos divisorios, de dificil
remocado e notoria percepcdo, conforme disposto em regulamento do Poder
Executivo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°®
3.963 de 23.03.2015).

CAPITULO IV
Do PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 24. Aplicam-se aos desmembramentos 0S mesmos parametros
urbanisticos definidos para loteamentos, no que couber.(Artigo alterado pelo art. 3°

da Lei Complementar Municipal n° 4.690, de 17.05.2023)

8§ 1° O desmembramento sO6 sera aprovado quando resultar em lotes
independentes e o imoével tiver frente para via publica oficial, e desde que a area
objeto de desmembramento ndo tenha origem de aplicacdo das disposi¢cdes do art.
7°, caput e paragrafos, desta Lei. (Paragrafo alterado pelo art. 8° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.239 de 03.04.2019)

8 2° Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas
oficializadas e ainda sem infra-estrutura implantada, o interessado devera executar
as obras necessarias as proprias expensas.

8 3° Os lotes resultantes do desmembramento deverao respeitar as areas e
testadas minimas previstas para a zona em que estejam situados, conforme
determina a Lei de Ocupacédo, Uso do Solo e Zoneamento do Municipio de Ponte
Nova.” (Paragrafo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.292 de
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30.08.2019)

§ 4° As quadras resultantes do desmembramento deveréo ter as dimensoes
maximas conforme previsto no art. 8° desta Lei e, quando ultrapassarem tais limites,
deverdo ser garantidos acessos para futuras interligacdes com o sistema viario.
(Nota: 88 numerados conforme publicacdo — ndo ha § 5° no artigo 24)

8 5° Nos projetos de desmembramento, aplica-se o disposto no art. 7°, caput
e paragrafos, podendo o poder publico impor outras restricbes e exigéncias que
entender pertinentes, de forma a garantir o atendimento ao interesse publico e a
protecdo ambiental. (Paragrafo acrescentado pelo art. 8° da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

8 6° Nao serdo passiveis de aprovacao os projetos de desmembramento de
lotes originados da aplicacédo das disposicfes do art. 7°, § 2°, incisos | e Il, desta Lel.
(Paragrafo acrescentado do pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.292 de
30.08.2019)

8 7° Nao serdo passiveis de aprovacao os projetos de desmembramento de
imoveis que ndo possuam areas e medidas compativeis com o titulo de propriedade
do imével ou documento equivalente. (Paragrafo acrescentado do pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.292 de 30.08.2019)

§ 8° Nao serdo passiveis de aprovacao os projetos de desmembramento de
areas que apresentem edificac6es que, por meio do processo de desmembramento,
passem a descumprir 0s parametros urbanisticos determinados pela Lei de
Ocupacéo, Uso do Solo e Zoneamento do Municipio de Ponte Nova.” Paragrafo
acrescentado do pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.292 de 30.08.2019)

(qumze—pepeeme)—da—mesma—(Artho revogado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.735 de 28.02.2013).

§ 1° Nos casos em que o0s 15% (qumze por cento) da gleba a serem

pagamenfee—em—espeere—(paraqrafo revoqado pelo art. 2° da Lei Complementar

Municipal n° 3.735 de 28.02.2013).
o I . ) 5 10 d . , leulad
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7
N aliala
vavivamsvivipe

hnposto—PredialeTerritorial Urbano—(Paragrafo _revogado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.735 de 28.02.2013).

, . e -
N », N a aalala a

destalei- (Paragrafo revogado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 3.735
de 28.02.2013).

Art. 26. Para aprovacéao do projeto, deverao ser apresentados:

| — requerimento a Prefeitura Municipal,
I - titulo de propriedade do imovel ou documento equivalente;
lIl — certidBes negativas de tributos municipais relativos ao imével;

IV — planta do imoével, em 4 (quatro) vias, georreferenciada, na escala
1:1.000, contendo:

a) levantamento planimétrico cadastral da situacdo atual do imodvel,
conforme titulo de propriedade do imovel ou documento equivalente;
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b) levantamento planimétrico cadastral com a divisdo ou a unificacdo
pretendida na area;

¢) indicacdo das vias existentes;

d) medidas das divisas e confrontacdes de cada lote;

e) uso predominante do solo a que se destina;

f) planta de situac&o do imovel, georreferenciada, na escala 1:10.000;

g) indicacdo de cada ponto georreferenciado com suas respectivas
distancias;

h) dimenséao da largura da calcada.

V — memorial descritivo do projeto, em 4 (quatro) vias, indicando as
caracteristicas do terreno, limites e confrontacdes, area total e area total dos lotes,

construcbes existentes e demais dados necessarios a perfeita compreensdo do
projeto apresentado;

VI - cOpia da taxa municipal para analise de projeto, com o comprovante de
pagamento, em nome do proprietario do imével;

VII - cépia de documentos de identificacdo do proprietério;

VIII - cépia do RRT ou da ART referente ao projeto, com recibo de
pagamento;

IX - outras informacbes que possam interessar, a critério do Orgao
competente do Poder Executivo Municipal.” (Artigo alterado do pelo art. 3° da Lei
Complementar Municipal n® 4.292 de 30.08.2019)

CAPITULO V

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

(Titulo alterado do pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n° 4.292 de 30.08.2019)

Art. 27. O loteamento ou desmembramento somente serdo admitidos e
aprovados, se estiverem de acordo com as normas municipais, a saber:

| - subordinarem-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacao

Lei Complementar Municipal n° 3.234, de 10.11.2008 — Lei de Parcelamento do Solo 24


https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3124/lei_4.292.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3124/lei_4.292.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3124/lei_4.292.2019-consolidada.pdf

MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

e utilizacdo das &reas, de modo a permitir o desenvolvimento urbano sustentavel,
conforme as diretrizes do Plano Diretor;

Il - ndo provocarem sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 28. Apresentado o projeto final completo, a Prefeitura Municipal o
examinara e, caso 0s projetos executivos finais estejam corretos e atendam as
diretrizes e normas municipais, se pronunciara no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis
sobre a aceitacao ou rejeicdo do projeto apresentado, descontados os dias utilizados
pelo interessado para executar alteragbes, correcdes ou prestar informacoes
solicitadas pela Prefeitura Municipal. (Artigo alterado pelo art.9° da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Paragrafo unico. O interessado terd prazo de 60 (sessenta) dias para
executar alteracbes, correcbes ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura
Municipal, sob pena de caducidade do requerimento. (Paragrafo alterado pelo art.9°
da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Art. 29. Atendidas as exigéncias anteriores, a Prefeitura Municipal aprovara
os projetos de loteamento ou desmembramento, fornecendo ao interessado duas
copias do ato de aprovacéo e duas vias das pecas do projeto, uma das quais sera
encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis pelo loteador.

Art. 30. Apés a aprovacdo do loteamento ou desmembramento, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de aprovacao do
parcelamento, o interessado o protocolara no Cartério de Registros de Imoveis da
Comarca, sob pena de caducidade da aprovacgéo. (Artigo alterado pelo art. 9° da Lei
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Complementar Municipal n° 4.239 de 03.04.2019)

§ 1° O interessado apresentara, ao Cartorio de Registros, uma via do
Decreto de aprovacdo, uma via da certiddo de aprovacdo e uma copia do projeto
completo, inclusive memorial descritivo e cronograma de execucgéo das obras, para
efetivacdo do registro, sem prejuizo das demais exigéncias legais.

§ 2° As areas destinadas ao sistema de circulagédo, equipamentos publicos
urbanos e comunitérios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico
no ato do registro do parcelamento.

Art. 31. A modificacdo do parcelamento corresponde a aprovacdo de um
novo projeto de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo Unico. Ndo sera permitida a modificagcdo de parcelamento que
resulte em desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela
legislacdo municipal.

Art. 31-A. As disposi¢bes desta Lei aplicam-se, no que couber, aos projetos
de remembramento de lotes. (Artigo acrescentado do pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n° 4.292 de 30.08.2019)

Paragrafo unico. Considera-se remembramento a criacdo de lote novo
mediante o agrupamento de lotes contiguos, sem interferir na configuracao de vias e
areas publicas. (Paragrafo acrescentado do pelo art. 5° da Lei Complementar
Municipal n® 4.292 de 30.08.2019)

CAPITULO VI
Do PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS FECHADOS
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO E CONDOMINIO DE LOTES

(Titulo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

Secao |
Das Disposi¢cbes Comuns

(Secdo acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

. . " omini A
parcelamento-do-solo-
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Art. 32. O Loteamento de Acesso Controlado e o Condominio de Lotes
somente serdo autorizados nas zonas onde se permitam o uso habitacional, assim
definidos na Lei Municipal de Ocupacao, Uso do Solo e Zoneamento. (Artigo alterado
pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 33. O Loteamento de Acesso Controlado e o Condominio de Lotes
previstos nesta Lei ndo poderdo prejudicar o acesso publico até margens de rios,
canais e outros recursos hidricos publicos, ndo podendo cercé-las ou adotar
qualguer medida que impeca o acesso livre a referidas areas, sem prejuizo das
reservas das faixas de dominio publico e ndo edificaveis, nos termos da
legislacao vigente. (artigo alterado pelo art. 2° da _Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

8 1° Os projetos para parcelamento do solo ndo poderdo obstruir a
continuidade do sistema viario publico existente ou projetado. (Nota: Numeragéo
conforme publicacdo — leia-se: “paragrafo unico”)

Art. 34. E vedado impedir ou restringir o acesso ao Loteamento de Acesso
Controlado e ao Condominio de Lotes as autoridades publicas federais, estaduais
e/ou municipais, no exercicio de suas funcbes, independentemente de cadastro,
incluindo aqueles que exercam funcdo publica por delegacdo ou autorizacdo, nos
termos da Lei. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309
de 11.10.2019)
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Art. 35. Qualquer construcdo somente podera ser iniciada no loteamento de
acesso controlado ou no condominio de lotes apds aprovacdo do projeto e
concessdo dos respectivos alvards, sem prejuizo de outras exigéncias
administrativas e do exercicio do poder de fiscalizacdo. (Artigo alterado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Lei Complementar Municipal n® 3.234, de 10.11.2008 — Lei de Parcelamento do Solo 28


https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3352/lei_4.309.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3352/lei_4.309.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf

MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei Complementar Municipal n® 3.234, de 10.11.2008 — Lei de Parcelamento do Solo 29


https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3005/lei_4.239.2019-consolidada.pdf

MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Paragrafo Unico. As construcdes deverdo obedecer as disposi¢cdes dos
regulamentos do Loteamento de Acesso Controlado e do Condominio de Lotes, se
houver, que poderao fixar regras arquitetdnicas e construtivas mais exigentes que
aquelas previstas na legislacdo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 36. Sem prejuizo das exigéncias especificas previstas nos artigos 37-B e
37-H, para a aprovacdo os projetos deverdo observar as seguintes disposicoes:
(Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — atendam a todos o0s requisitos de loteamento previstos nesta Lei,
ressalvadas as disposicfes especificas previstas neste capitulo; (Inciso alterado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

1 5o daint ;
Il — ndo prejudiqguem a continuidade da malha viaria urbana e, em especial,

nao envolvam sistema viario estrutural da cidade; (Inciso alterado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

Il — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder publico,
mediante via de acesso do lado externo ao perimetro de fechamento do Loteamento
de Acesso Controlado ou do Condominio de Lotes; (Inciso alterado pelo art. 2° da

Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IV — o cumprimento pela entidade representativa dos proprietarios, titulares
de direitos e moradores ou dos condbminos das obrigacbes previstas,
respectivamente, nos artigos 37-B e 37-H desta Lei; (Inciso alterado pelo art. 2° da

Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

V — fechamento do perimetro do Loteamento de Acesso Controlado e do
Condominio de Lotes, podendo o poder publico impor restricdes quanto ao tipo e
forma de fechamento, para garantir a segurancga publica; (Inciso acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

VI — 0s equipamentos comunitarios e areas institucionais estejam fora do
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limite de fechamento e sem restricées de acesso; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

VIl — as portarias de acesso ao Loteamento de Acesso Controlado ou ao
Condominio de Lotes: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n° 4.309 de 11.10.2019)

a) estejam contempladas no projeto para prévia aprovacdo pelo oOrgao
municipal competente; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) permitam acesso ao sistema Vviario e possuam altura e largura compativeis
com a circulacao de veiculos de grande porte. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

VIII — haja previsdo de vagas, dispostas na parte interna ou externa ao
fechamento e em distancia inferior a 100 (cem) metros do ponto de acesso, portaria
ou local destinado ao cadastramento de veiculos, para: (Inciso acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) carga e descarga, mudancas e obras, na proporcdo de 1 (uma) vaga para
cada 100 (cem) lotes; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) ndo moradores, na proporgao de 3 (trés) vagas para cada 100 (cem) lotes,
sendo 2 (duas) de uso geral e 1 (uma) vaga para idosos e/ou deficientes. Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IX — no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de veiculos,
exista faixa de aceleracao e desaceleracao de, no minimo, 10,00 m (dez metros) e
area de acumulacdo de, no minimo, 2 (duas) vagas destinadas a ndo moradores;
(Inciso_acrescentado pelo Art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.309 de
11.10.2019)

X — tenha baia para 6énibus do servico publico de transporte coletivo em
distancia inferior a 100 (cem) metros da portaria, cabendo ao empreendedor a
construcdo do abrigo, conforme modelo determinado pelo Municipio; (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Xl — antes das portarias, seja estabelecido espaco para retorno de veiculos,
tais como areas de manobra e interse¢fes dimensionadas para veiculos de carga
rigidos e Onibus. (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

Xll — haja instalacdo de espacos destinados a manutencdo das areas de
espaco livre de uso publico e de uso comum, conforme o caso, e, para fins
especificos do disposto neste inciso: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
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Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

a) fica autorizado o uso de uma area de até 5% (cinco por cento) dos
espacos livres de uso publico e de uso comum de que trata o art. 23, § 7°, desta Lei,
com excecao de area verde com aproveitamento de reserva legal, desde que nao
haja subtracdo de arvores de porte ou protegidas por legislacdo especial; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) poderdo ser impermeabilizadas até 40% (quarenta por cento) da area total
prevista na alinea “a” deste inciso, destinadas a construgdo de galpdes para guarda
de material e salas para empregados, para instalacdo de vestiarios, banheiros e
cozinha, devendo os 60% (sessenta por cento) restantes ser revestido por materiais
permeaveis. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°

4.309 de 11.10.2019)

Paragrafo Unico. Nos titulos aquisitivos ou de promessa de compra e venda,
incluindo os pré-contratos, se houver, bem como na matricula dos lotes deverao
constar que o adquirente ou proprietario respeitara as obrigacfes estipuladas neste
Capitulo, no regulamento do Loteamento de Acesso Controlado ou do Condominio
de Lotes e no ato constitutivo da entidade representativa dos proprietarios, titulares
de direitos e moradores ou dos condéminos. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37. A Administracdo Publica podera, sem restricoes, fiscalizar as obras
realizadas no Loteamento de Acesso Controlado ou no Condominio de Lotes, bem
como as condi¢cdes das vias, pracas e demais bens publicos neles existentes e
quaisquer alteracdes ao projeto, a qualquer tempo, deverdo ser submetidas a prévia
autorizacdo pelo poder publico e observar as normas vigentes na data do
requerimento. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309

de 11.10.2019)

Secéo Il

(Secdo acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309 de
11.10.2019)

Do Parcelamento Para Loteamentos De Acesso Controlado

Art. 37-A. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado — LAC, o
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parcelamento do solo na forma do art. 3°, caput e paragrafos, desta Lei, com
fechamento de seu perimetro e controle de acesso de néo residentes, sem prejuizo
de outras exigéncias da legislagcao federal e estadual. (Artigo acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Paragrafo tnico. E vedado impedir ou restringir o acesso ao LAC a pessoa
nao residente, desde que devidamente identificada, independentemente do meio de
locomogdo ou de transporte. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-B. Além das obrigagBes previstas nos artigos 32 a 37 desta Lei, para
a aprovacao da proposta de Loteamento de Acesso Controlado € obrigatoria: (Artigo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — a constituicdo de entidade representativa dos proprietarios, titulares de
direitos e moradores, sem fins econdmicos, observando as regras contidas nesta Lei
e demais normas pertinentes; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da_Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Il — sejam desempenhados pela entidade representativa dos proprietarios,
titulares de direitos e moradores 0s servi¢cos publicos municipais e a manutencao das
areas comuns, conforme a seguir: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) servicos de manutencao e poda de arvores localizadas nas areas publicas
e de uso comum, mediante autorizacdo do 6rgdo competente; (Alinea acrescentada
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) manutencédo e preservacao das areas verdes, quando dispostas no interior
do LAC, inclusive com a realizacdo das obras necessarias para a conservacao e/ou
reforma das pracas existentes; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da  Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

c) a instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado por érgdo competente; (Alinea acrescentada
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

d) distribuicdo das correspondéncias e encomendas no interior do LAC, salvo
se prestados pela empresa de Correios ou outra instituicdo publica ou privada, de
forma regular; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

e) existéncia de placa informativa, de facil acesso e visibilidade na portaria,
explicando que o acesso ao loteamento € livre a qualquer pessoa devidamente
identificada. (Alinea_acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)
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lll - Seja averbado na matricula de cada lote a referéncia a obrigatoriedade
de cumprir as regras do art. 37-B desta Lei, a fim de dar ciéncia aos adquirentes e
terceiros interessados. (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 1° As é&reas publicas que serdo objeto de manutencdo, nos termos do art.
37-B, inciso I, desta Lei, serdo definidas por ocasido da aprovacao do loteamento, e
compete ao Municipio determinar, aprovar e fiscalizar as obras necessérias a
manutencdo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

§ 2° Todas as benfeitorias realizadas nos bens publicos situados no LAC,
inclusive em razdo das obrigacdes previstas nesta Lei, pertencerdo ao Municipio,
independentemente de pagamento ou indenizacdo. (Paragrafo acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 3° Os proprietarios de imoveis, titulares de direitos e moradores dos
imoveis situados no interior do LAC sujeitam-se a normatizacdo e a disciplina
constantes nesta Lei, no regulamento do loteamento, se houver, e no ato constitutivo
da entidade representativa, e as despesas necessarias para suportar o cumprimento
das obrigacdes legais previstas e para consecucdo dos seus objetivos serdo fixadas
em cotas individuais, nos termos do art. 36-A, caput e paragrafo Unico, da Lei
Federal n° 6.766, de 19/12/1979. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

8§ 4° S&o de propriedade do Municipio 0s equipamentos urbanos e
comunitarios, sistema de circulacdo e espacos livres de uso publico, a partir da data
do registro do loteamento. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da  Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-C. Para a aprovacdo do projeto, além daqueles exigidos no art. 18
desta Lei, deverdo ser apresentados os seguintes documentos: (Artigo acrescentado
pelo Art. 2° da Lei Complementar Municipal N° 4.309 de 11.10.2019)

| — solicitacdo de viabilidade para aprovacdo desse tipo de loteamento;
(Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de
11.10.2019)

Il — projeto do loteamento que contenha todos o0s encargos relativos as
obrigacdes previstas nos artigos 36 e 37-B desta Lei; (Inciso acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

[l — minuta do ato constitutivo da entidade representativa de proprietarios de
imoéveis, possuidores de direitos e moradores, que devera, no minimo: (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) prever a responsabilidade pelo cumprimento das obrigacbes estabelecidas
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no artigo 37-B, inciso I, desta Lei; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) determinar a forma de rateio e de fixagdo das cotas de cada proprietario
de imdveis, possuidores de direitos ou moradores nas despesas e demais encargos
para consecucado de seus objetivos; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

c) prever a responsabilidade total da entidade pelas multas, demais encargos
pecuniarios e pelas obrigacfes fixadas pelo Poder Publico, e, na proporcdo de suas
cotas, responsabilidade solidaria dos proprietarios de imoéveis e possuidores de
direitos; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309
de 11.10.2019)

d) prever o cumprimento das obrigacdes relativas a execucdo das obras de
abertura do loteamento, nos casos de extincdo da entidade, inclusive quanto ao
cumprimento das medidas administrativas decorrentes, previstas nesta Lei ou fixadas
pelo poder publico; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal
n°®4.309 de 11.10.2019)

e) prever a competéncia da entidade de opor embargos e impugnacdes as
obras executadas em desacordo com as regras do loteamento, sem prejuizo do
poder de policia da administracdo publica. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IV — minuta do regulamento do loteamento, se houver; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

V — memoriais de lotes constantes do Loteamento de Acesso Controlado nos
quais devera constar o dever do adquirente/proprietario de respeitar as obrigacdes
estipuladas no Capitulo VI desta Lei e no regulamento interno da entidade. (Inciso
acrescentado pelo Art. 2° da_Lei Complementar Municipal N° 4.309 de 11.10.2019)

8§ 1° Ap6s a aprovacdo do empreendimento pelo Poder Publico e no
momento de registro do LAC, além dos documentos exigidos pela Lei Federal n°
6.766, de 19/12/1979, devera acompanhar a documentacdo copia dos documentos
previstos nos incisos do caput deste artigo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

§ 2° Podera a entidade representativa de proprietarios de imoveis, titulares
de direitos e moradores fixar regras internas de transito, desde que previamente
aprovadas pelo 6rgdo municipal de transito, compativelmente com o Cdédigo de
Transito Brasileiro. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-D. A extingdo, dissolugdo ou desvio de finalidade da entidade, bem
como a alteracdo de destinacdo do bem publico e/ou o descumprimento de
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quaisquer das condicOes fixadas nesta Lei, serdo apuradas mediante regular
processo administrativo, com garantia do contraditério e ampla defesa, implicando:
(Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de
11.10.2019)

| — Na hipétese de alteracdo de destinacdo do bem publico e/ou o
descumprimento de quaisquer das condicdes fixadas nesta Lei: (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

a) adverténcia e notificacdo a entidade, fixando prazo para regularizacao,
observas as disposi¢cfes e prazos previstos como regra geral no Cédigo Municipal de
Posturas; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309
de 11.10.2019)

b) imposicao de multa incidente sobre todos os lotes do LAC, cujo valor sera
fixado em 2,0% (dois por cento) do valor venal de cada imdvel, caso ndo sanadas as
irregularidades, respondendo a entidade representativa de proprietarios de iméveis,
titulares de direitos e moradores pelo pagamento do valor global da multa e cada
proprietario, de forma solidaria, pelo pagamento da multa referente ao seu imovel.
(Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309 de
11.10.2019)

Il — na ocorréncia de reiteradas reincidéncias no cometimento das infragdes
previstas no inciso | deste artigo, ou descumprimento do prazo fixado para
regularizacdo, ou ainda, no caso de extingdo dissolugdo ou desvio de finalidade da
entidade: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309
de 11.10.2019)

a) extincdo da caracteristica de Loteamento de Acesso Controlado, com
abertura imediata das portarias e demais pontos de controle de acesso; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) retirada das benfeitorias, tais como fechamentos e portarias, no prazo
maximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da entidade representativa de
proprietarios de iméveis, titulares de direitos e moradores(Alinea acrescentada pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 1° Nao cumprido o disposto no inciso I, alinea “b”, do caput deste artigo, o
Municipio promovera a abertura das portarias e demais pontos de controle de
acesso, cabendo aos proprietarios dos lotes o ressarcimento de todos os custos
respectivos. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

§ 2° A multa prevista no inciso |, alinea “b”, do caput deste artigo devera ser
paga em até 30 (trinta) dias, a contar da intimacdo do responsavel, sob pena de
cobranca administrativa ou judicial, observadas as disposi¢cdes do Cédigo Tributario
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Municipal, inclusive quanto as regras de parcelamento. (Paragrafo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-E. Podera o Municipio autorizar, observada a conveniéncia
administrativa e a inexisténcia de prejuizo ao interesse publico, em areas
consolidadas e que sejam servidas por via de acesso sem saida e ndo interligadas a
outra area ou regido, a instituicdo de controle de acesso, observadas as seguintes
regras e exigéncias minimas: (Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — que haja manifestacdo unanime dos proprietarios ou legitimos
possuidores quanto ao fechamento do perimetro do conjunto de lotes; (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Il — sejam cumpridas todas as exigéncias dos artigos 36 e 37-B desta Lei;
(Inciso_acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de
11.10.2019)

[l — que o pedido de fechamento contenha: (Inciso acrescentado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) indicacdo das areas abrangidas pelo requerimento, com memorial
descritivo e demais relatorios técnicos necessarios a analise; (Alinea acrescentada
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

b) requerimento contendo a qualificacdo e assinatura de todos os
proprietarios ou legitimos possuidores das areas abrangidas, com declaragéo
expressa de que se comprometem a cumprir as disposicdes previstas nesta Lei e
demais condicionantes impostas pelo poder publico, respondendo de forma solidaria
com o0s demais proprietarios abrangidos na proposta pelas infracbes e multas;
(Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309 de
11.10.2019)

C) cOpia da matricula atualizada dos imdveis. (Alinea acrescentada pelo art.
2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IV - a proposta deverd ser divulgada sob a forma de edital e seu extrato
devera ser publicado em jornal de circulacéo local, correndo as despesas por conta
dos requerentes, ficando sujeita a impugnacao e questionamentos por terceiros pelo
prazo minimo de 30 (trinta) dias; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

V — decorrido o prazo do edital previsto no inciso IV, a consulta recebera
parecer conclusivo da Comissdo de Avaliagcdo de Projetos, em relatorio técnico
circunstanciado, com observancia das premissas estabelecidas no caput deste
artigo, que sera submetido a aprovacéo do Prefeito Municipal; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)
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VI — o parecer aprovado tera validade de 3 (trés) meses, para fins de
preferéncia em relacdo a outros projetos na mesma area, devendo 0s proprietarios,
neste prazo, apresentarem os projetos de adequacdo dos imdéveis as disposicoes
desta Lei, sem prejuizo de outras exigéncias impostas pelo poder publico; (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

VIl — as obras de adequacao deverdo ser executadas no prazo maximo de
12 (doze) meses, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

VIII — o descumprimento dos prazos e a inobservancia das disposi¢coes desta
Lei importam na abertura imediata das vias e desfazimento das obras de
fechamento, sem prejuizo da imposicao das multas. (Inciso acrescentado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Secao Il

(Secao acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de
11.10.2019) Nota: A numeragao da segdo conforme publicacdo. Leia-se “Segao IlII”

Do Parcelamento Para Condominio de Lotes

Art. 37-F. Parcelamento para Condominio de Lotes € o destinado a abrigar
conjunto de lotes assentados em uma mesma gleba, dispondo de espacos de uso
comum, caracterizados como bens em condominio. (Artigo acrescentado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-G. Aplicam-se aos condominios de lotes as exigéncias dispostas
nesta Lei e as regras estabelecidas na Lei Federal n° 10.406, de 10/01/2002, e na Lei
Federal n° 6.766, de 19/12/1979. (Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Paragrafo Unico. Toda a infraestrutura necessaria para a implantacdo do
condominio de lotes ficara a cargo do empreendedor. (Paragrafo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-H. Além das obrigacdes previstas nos artigos 32 a 37 desta Lei, para
a aprovacao da proposta de Condominio de Lotes aplicam-se as seguintes
exigéncias adicionais: (Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — as portarias de acesso ao condominio estejam interligadas a via dotada
de infraestrutura que garanta acesso livre ao sistema viario; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)
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Il — seja destinado o minimo de 5,0% (cinco por cento) da area da gleba, no
interior do fechamento, para fins de area verde, constituida de espacos de uso
comum com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos propositos
de recreacéo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢édo dos recursos
hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes
socioculturais; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°®
4.309 de 11.10.2019)

lll - Sera de responsabilidade do condominio e dos proprietérios, dentro de
todo o perimetro de fechamento: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) a coleta e remocado de lixo domiciliar, que devera ser depositado na
portaria, em local apropriado, onde houver coleta publica; (Alinea acrescentada pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) as obras e servicos de manutencdo da infraestrutura; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

c) a instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

d) a limpeza, manutencdo e conservacdo das vias de circulacdo, da
pavimentacdo e da sinalizacdo de transito; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

e) distribuicdo das correspondéncias e encomendas no interior do
condominio; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

f) implantacdo e manutencdo dos servicos de fornecimento de energia
elétrica e iluminacdo, e de abastecimento de agua e esgoto sanitario, conforme
projetos previamente aprovados pelas respectivas concessionarias. (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no inciso Il do caput deste artigo, no
minimo 30,0% (trinta por cento) da area total deve ser destinada exclusivamente
para a criagdo de areas de convivéncia, similar a pragas. (Paragrafo acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-1. Na apresentacdo do projeto de Condominio de Lotes: (Artigo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| - deverdo estar discriminadas: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n° 4.309 de 11.10.2019)
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a) area destinada a circulacdo; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) area de recreacédo e lazer destinada a uso comum; (Alinea acrescentada
pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

c) fracao ideal de cada unidade autbnoma, no calculo da qual entra todo o
perimetro de fechamento do Condominio de Lotes; (Alinea acrescentada pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

d) area eventualmente reservada como de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autbnoma. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal
n°®4.309 de 11.10.2019)

Il — deverda ser apresentada minuta do ato constitutivo da entidade
representativa do condominio, que devera prever, no minimo: (Inciso_acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

a) a responsabilidade pelo cumprimento das obrigacfes estabelecidas no
artigo 37-H, inciso Ill, desta Lei; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) a forma de rateio e de fixagdo das cotas de cada conddémino nas despesas
e demais encargos para consecucdo de seus objetivos; (Alinea acrescentada pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

c) a responsabilidade total da entidade pelas multas, demais encargos
pecuniarios e pelas obrigacdes fixadas pelo Poder Publico, e, na proporcao de suas
cotas, responsabilidade solidaria dos proprietarios de iméveis e possuidores de
direitos; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309
de 11.10.2019)

d) a competéncia da entidade de opor embargos e impugnacfes as obras
executadas em desacordo com as regras do condominio, sem prejuizo do poder de
policia da administracdo publica. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

e) o cumprimento das obrigacdes relativas a execucao das obras de abertura
do condominio e sua transformac&o em loteamento aberto, nos casos de extingdo da
entidade, inclusive quanto ao cumprimento das medidas administrativas decorrentes,
previstas nesta Lei ou fixadas pelo poder publico, com: (Alinea acrescentada pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

1) a transferéncia obrigatoria de no minimo 35,0% (trinta e cinco por cento)
da area da gleba, para fins de instalacdo de equipamentos comunitarios e demais
areas institucionais, nos termos do art. 23 desta Lei, compensado o0 montante de
areas ja transferidas ao Poder Publico; (Iltem acrescentado pelo art. 2° da Lei
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Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

2) a responsabilidade solidaria da entidade e dos proprietarios pela
manutenc¢do do condominio, até a sua transformacéo definitiva em loteamento; (ltem
acrescentado pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

3) a necessidade de prévia anuéncia do poder publico com a extingdo da
entidade representativa do condominio, mediante certiddo de que foram cumpridas
as exigéncias previstas nesta Lei, inclusive quanto a adequacdo do condominio a
regras de loteamento aberto. (Item acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

lIl — devera também ser apresentada minuta do regulamento do Condominio
de Lotes, se houver. (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n° 4.309 de 11.10.2019)

§ 1° As areas e as fragcOes ideais devem ser discriminadas em projeto e em
quadro de areas. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 2° A fragdo ideal de cada conddémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato de instituicdo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da _Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

8 3° Nos memoriais de lotes integrantes do Condominio de Lotes devera
constar o dever do adquirente, proprietario ou possuidor de respeitar as obrigacdes
estipuladas no Capitulo VI desta Lei, no que couber, no ato de instituicdo do
condominio e em seus regulamentos, se houver. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-J. As éareas transferidas ao Municipio em decorréncia do processo de
aprovacdo do parcelamento devem localizar-se fora do limite de fechamento do
condominio. (Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

8 1° Os equipamentos urbanos e os sistemas de circulagéo situados fora do
fechamento do condominio deverao ser transferidos para o Municipio, observando os
requisitos previstos nesta Lei. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 2° Os equipamentos comunitarios deverdo ser transferidos para o
Municipio, observando-se a exigéncia minima prevista no art. 23, 8§ 4°, incisos | e I,
desta Lei. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

8 3° Para fins de espacos livres de uso publico, conforme previsto no art. 23,
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8 6° e § 8°, desta Lei, devera ser transferido para o Municipio o minimo de 2,0% (dois
por cento) da éarea da gleba. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 4° Sem prejuizo dos 88 2° e 3° deste artigo e no artigo 37-I, inciso I, alinea
“e”, ndo é obrigatoria a transferéncia de 35,0% (trinta e cinco por cento) destinados
ao Municipio. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal
n°4.309 de 11.10.2019)

8§ 5° Podera o Municipio, mediante Lei especifica, autorizar que até 90,0%
(noventa por cento) da area publica destinada a equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico estejam localizadas em gleba distinta daquela onde se
encontra o condominio, por razfes de interesse publico devidamente caracterizado e
justificado em laudo circunstanciado da equipe técnica do Municipio, aprovado pelo
Prefeito Municipal, e: (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — haja equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico na regido
circunvizinha ao empreendimento, aptos a atender a populacdo do Condominio de
Lotes, e: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309
de 11.10.2019)

a) que as areas oferecidas ao Municipio em outro local ndo possuam
declividade superior a 30,0% (trinta por cento); ou (Alinea acrescentada pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) as areas oferecidas ao Municipio estejam localizadas em regides com
déficit de equipamentos comunitarios e/ou espacos livres de uso publico ou haja
projeto de expansdo ou instalacdo de servicos publicos e pracas para a referida
regido ou, ainda, de instalacdo de sedes de suas unidades administrativas, que
demandem, em qualquer caso, novos lotes de propriedade do poder publico. (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

8 6° Na hipotese do § 5° deste artigo, o loteador devera submeter a anélise
da Comissdo de Aprovacdo de Projetos proposta de utilizacdo de areas externas
previamente a apresentacdo do projeto, na forma do art. 17 desta Lei, observadas as
seguintes regras e procedimentos: (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — indicagdo das areas oferecidas ao Municipio, com memorial descritivo,
indicacdo de suas curvas de nivel e demais relatorios técnicos necessarios a analise;
(Inciso _acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de

11.10.2019)

Il — termo de anuéncia assinado pelos respectivos proprietarios e legitimos
possuidores, quando as areas oferecidas estiverem registradas em nome de
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terceiros, dando ciéncia da oferta das areas ao poder publico; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da_Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

lll — cépia da matricula atualizada dos imoveis, tanto do loteamento quanto
das areas oferecidas ao poder publico; (Inciso _acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IV — a proposta apresentada ao Municipio devera ser divulgada sob a forma
de edital e seu extrato devera ser publicado em jornal de circulagéo local, correndo
as despesas por conta do empreendedor, ficando sujeita a impugnacdo e
guestionamentos por terceiros pelo prazo de 30 (trinta) dias; (Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

V — decorrido o prazo do edital, a consulta receberé parecer conclusivo da
Comissdo de Avaliagcdo de Projetos, em relatorio técnico circunstanciado, com
observancia das premissas estabelecidas no inciso | deste paragrafo, que sera
submetido a aprovacdo do Prefeito Municipal; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

VI — o parecer aprovado tera validade de 6 (seis) meses a contar da
publicacdo da Lei autorizativa e gera em favor do empreendedor direito de
preferéncia em relacdo a outros empreendimentos quanto as areas ofertadas ao
Poder Pablico na mesma regido, enquanto estiver em vigéncia, prazo a partir do qual
perdera sua validade de pleno direito; (Inciso_acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

VIl — deverdo ser anexados ao projeto de loteamento copia do termo de
aprovacao da oferta de area em gleba distinta e das matriculas das areas,
comprovando que os imoveis sdo de propriedade do empreendedor, vedada a
aprovacao do projeto que inclua a transferéncia de areas registradas em nome de
terceiros; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 4.309
de 11.10.2019)

VIl — a identificacdo de qualquer irregularidade na documentacao
apresentada importa na suspensao do projeto ou de sua execucdo, sem prejuizo de
outras penalidades previstas na legislacdo, ficando o empreendedor obrigado a
oferecer areas na propria gleba a titulo de caucédo, correspondente ao total que era
obrigado a oferecer, aumentado de 20,0% (vinte por cento); (Inciso_acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

IX — apds andlise do procedimento e confirmada a ocorréncia de
irregularidade na documentacado, aplicar-se-a o disposto no artigo 46-A desta Lei.
(Inciso_acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309 de
11.10.2019)

8 7° Excepcionalmente, quanto a hipétese prevista no § 5° deste artigo, fica
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facultada a possibilidade de apreciacdo/aprovacdo do projeto de parcelamento
durante a tramitacdo do procedimento previsto no 8§ 6° desde que o
proprietario/lempreendedor previamente: (Pardgrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| - apresente o requerimento do pedido, devidamente acompanhado dos
documentos listados; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n° 4.309 de 11.10.2019)

Il — efetue a caucdo de areas contidas dentro do empreendimento em favor
do Municipio, a titulo de garantia das areas destinadas a equipamentos comunitarios
e espacos livres de uso publico, a qual deveraser averbada na matricula do imével
em que se pretende o parcelamento, em conformidade com a analise técnica da
SEPLADE. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.433 de 04.11.2019)

§ 8° O fechamento do condominio somente serad autorizado apos a
conclusdo do procedimento mencionado no 8§ 6° com a efetiva comprovacao da
transferéncia dos iméveis para o Poder Publico, sendo que, caso haja qualquer ato
contrario, o Municipio poderd exigir que o empreendedor o desfaca as suas
expensas, independentemente de autorizacao judicial. (Paragrafo acrescentado pelo
art. 1°da Lei Complementar Municipal n® 4.433 de 04.11.2019)

§ 9° Caso o empreendedor ndo conclua o procedimento previsto no § 6°, as
areas caucionadas no § 7°, inciso I, deste artigo, seréo transferidas para o Poder
Publico e serdo consideradas como areas publicas destinadas a equipamentos
comunitarios e espacos livres de uso publico, de maneira que o parcelamento
perdera a caracteristica de condominiode lotes. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1°
da Lei Complementar Municipal n® 4.433 de 04.11.2019)

8 10. Os encargos cartorarios (emolumentos e taxas) necessarios para a
aplicacdo dos paragrafos 7° e 9° serdo pagos pelo empreendedor, sem prejuizo do
ressarcimento ao Poder Publico, caso este efetue o pagamento. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.433 de 04.11.2019)

Art. 37-K. A instituicdo do Condominio de Lotes serd registrada na matricula
da respectiva gleba, na qual deverdo ser identificadas as areas publicas, as areas do
condominio de uso comum ao nivel do solo e as respectivas unidades autbnomas
(lotes). (Artigo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de

11.10.2019)

8 1° Apos o registro da instituicAo do condominio de lotes, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel,
uma fracao ideal do solo pertencente ao perimetro de fechamento do Condominio e
das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.
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(Parédgrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 4.309 de
11.10.2019)

§ 2° As unidades autdbnomas constituidas em matricula prépria poderdao ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares. (Paragrafo acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

§ 3° Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso as vias do
condominio. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
4.309 de 11.10.2019)

8§ 4° A gestdo das partes comuns é de responsabilidade comum dos
conddéminos, observadas as disposi¢cdes da convencao e, se houver, do regulamento
do condominio. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal
n°®4.309 de 11.10.2019)

8 5° Ap6s a aprovacdo do empreendimento pelo Poder Publico e no
momento de registro do condominio de lotes, além dos documentos exigidos pela Lei
Federal n® 6.766, de 19/12/1979, deverd acompanhar a documentacao copia da
convencdo e do regulamento previstos no artigo 37-1, desta Lei. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Art. 37-L. A alteracédo de destinacdo do bem publico e/ou o descumprimento
de quaisquer das condicOes fixadas nesta Lei, implicardo: (Artigo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

| — imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
condominio, respondendo a entidade representativa dos condéminos pelo
pagamento global da multa e cada proprietario ou condémino, de forma solidaria,
pelo pagamento da multa referente ao seu imovel, nos seguintes percentuais: (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) pelo descumprimento de qualquer das condicdes fixadas nesta Lei, no
valor de correspondente a 1,0% (um por cento) do valor venal de cada lote, (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

b) na hip6tese de alteracdo de destinacéo das areas de uso comum de que
trata o art. 37-H, II, desta Lei, no valor correspondente a 2,0% (dois por cento) do
valor venal de cada lote. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

Il — A extincdo ou dissolucao da entidade, que dependera de prévia anuéncia
e manifestagdo do poder publico municipal, implicara: (Inciso acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

a) a responsabilidade solidaria do condominio e dos proprietarios dos
imoveis abrangidos em proceder a adequacdo do condominio as regras desta Lei,
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vigentes na época da ocorréncia do fato, para sua transformacdo em loteamento
aberto, observadas as seguintes disposicoes: . (Alinea acrescentada pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

1) o prazo maximo para apresentacao do projeto de loteamento sera de 3
(trés) meses, a contar da manifestacdo da assembleia de condéminos pela extingao
da entidade e do condominio ou da notificacdo definitiva expedida pelo poder publico
de descumprimento das regras e imposicdo da penalidade de extincdo; (ltem
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

2) aprovado o projeto, o prazo maximo para execucdo das obras de
adequacao sera de 12 (doze) meses, prorrogavel até o limite de 24 (vinte e quatro)
meses, a contar da aprovagdo do projeto; (Item acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

3) a oferta de areas do condominio, a titulo de caucgdo, para garantia da
execucao de todas as obras de adequacdo, nos termos desta Lei e demais normas
vigentes, sem prejuizo da area minima para destinacdo ao poder publico; (ltem
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

d) a responsabilidade exclusiva e solidaria do condominio e dos condéminos
ou proprietarios pelas obrigacGes previstas nesta Lei, enquanto perdurar 0 processo
de extincdo da entidade e de adequacdo da area para loteamento; (Alinea
acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

8 1° As multas previstas no inciso | do caput deste artigo deverdo ser pagas
em até 30 (trinta) dias, a contar da intimacdo do responsavel, sob pena de cobranca
administrativa ou judicial, observadas as disposi¢cées do Codigo Tributario Municipal,
inclusive quanto as regras de parcelamento. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.309 de 11.10.2019)

§ 2° As multas serdo majoradas em 50,0% (cinquenta por cento) no caso de
reincidéncia em prazo inferior a 3 (trés) meses, e triplicadas, ainda que distintas as
infracBes, no caso de cometimento de mais de 3 (trés) infracbes em intervalo inferior
a 6 (seis) meses, sem prejuizo do disposto no § 3° deste artigo. (Paragrafo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

8§ 3° O cometimento de mais de 5 (cinco) infracdes iguais ou distintas, em
intervalo de prazo inferior a 2 (dois) anos, sem prejuizo da multa, que sera majorada
em 10 (dez) vezes, o Municipio providenciara a abertura do processo administrativo
visando a extingdo ou dissolu¢cdo compulsoria do condominio, nos termos legais.
(Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de

11.10.2019)

§ 4° N&ao cumprido o disposto no inciso Il, do caput deste artigo, 0 Municipio
promovera a abertura das portarias e vias, cabendo aos proprietarios dos lotes e ao
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condominio o ressarcimento dos custos respectivos, sem prejuizo da conversao dos
lotes caucionados ao patriménio publico e das multas por descumprimento previstas
no inciso | do caput deste mesmo artigo, majoradas, neste caso, em 10 (dez) vezes.
(Paragrafo _acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de
11.10.2019)

Art. 37-M. Na existéncia de loteamentos regulares em que haja o fechamento
indevido de suas é&reas, serd determinada a sua imediata abertura, sob pena de
multa diaria aos proprietarios de 300 (trezentas) Unidades Fiscais do Municipio de
Ponte Nova (UFPN), limitada a 15.000 (quinze mil) UFPN. (Artigo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

Paragrafo Unico. Se ndo aberta a area irregular no prazo fixado pelo
Municipio, este promovera a abertura, cobrando 0s custos dos responsaveis,
observadas as disposi¢c6es do Cdadigo Tributario Municipal, sem prejuizo de outras
medidas previstas nesta Lei. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.309 de 11.10.2019)

CAPITULO VII

DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 38. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nao
aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 39. Os parcelamentos do solo, implantados clandestinamente até a data
de publicacdo desta Lei, poderdo ser regularizados, desde que observado o
seguinte:

| —ndo estarem em areas de risco;
Il — ndo estarem em areas de preservacao ambiental;

Il — ndo estarem em areas publicas ou de interesse
publico;lV — ndo estarem em areas non aedificandi.

Art. 40. Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados
irregularmente poderdo ser regularizados com base em Lei que contenha no
minimo:

| - os requisitos urbanisticos e juridicos necessérios a regularizagdo, com

base na Lei Federal n° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n° 9.785/99, e os
procedimentos administrativos;

Il - o estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para
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exigir do loteador irregular o cumprimento de suas obrigacoes;

Il - a possibilidade de execucdo das obras e servicos necessarios a
regularizacdo pela Prefeitura Municipal ou por Associacdo de Moradores, sem
isentaro loteador das responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - o estabelecimento de normas que garantam condicdes minimas de
acessibilidade, habitabilidade, salude, seguranca;

V - o percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas quando for
comprovada a impossibilidade da destinacéo;

VI - a previsdo do parcelamento ou extingdo do crédito tributario com
compensacao, transacdo e dacdo em pagamento na forma da Lei Municipal n°
3.061/2007 ou de outra que vier a substitui-la.

Art. 41. As edificacbes e usos irregulares poderdo ser regularizados com
base em Lei que contenha no minimo:

| - 0s requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;

Il - as condicbes minimas para garantir higiene, seguranca de uso,
estabilidade e habitabilidade, podendo a Prefeitura Municipal exigir obras de
adequacao, quando necessario;

Il - a exigéncia de anuéncia ou autorizacdo dos 6érgdos competentes,
guando se tratar de regularizacdo em areas de protecdo e preservacdo ambiental,
cultural, paisagistica e de mananciais, e, quando se tratar de instalacbes e
equipamentos publicos, usos institucionais segundo a Lei de Ocupacao, Uso do
Solo e Zoneamento do Municipio de Ponte Nova, pélos geradores de trafego e
atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico. Nao serdo passiveis de regularizacdo, além de outras
situacOes estabelecidas em Lei, as edificagbes que estejam localizadas em
logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles, e que estejam
situadas em faixas néo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos, fundo
devale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de
transmissao de energia de alta tensao.

CAPITULO VI
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 41. Constitui infracdo toda acdo ou omissdao que importe em
inobservancia das disposi¢des da presente Lei.
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Art. 42. A realizacdo de loteamento ou desmembramento, sem a aprovagao
ou em desacordo com o0 projeto aprovado pela Prefeitura Municipal e sem a
expedicdo do alvard de execucédo, enseja a notificacdo ao infrator para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com 0 processo de
regularizacdo do empreendimento nos 20 (vinte) dias seguintes.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes
previstas no caput deste artigo, fica o notificado sujeito, sucessivamente, a

| - pagamento de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco mil) Unidades
Fiscais de Ponte Nova - UFPNSs;

Il -interdicdo do local;

[l - multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFPNs, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 43. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo ao
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5
(cinco) dias seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no
caput deste artigo, o notificado fica sujeito a aplicacdo de multa diaria equivalente a
200 (duzentas) UFPNSs.

Art. 44. A nado concluséo da totalidade das obras de infra-estrutura dentro do
prazo de validade fixado no alvara de execucdo ou mediante a sua prorrogacao,
devidamente solicitada e aprovada pelo 6rgdo competente, sujeita o proprietario do
loteamento ou desmembramento a multa no valor equivalente a 1.000 (um
mil)lUFPNs por més ou fracao de atraso.

Art. 45. Quando for determinada a perda do carater de condominio fechado,
provocada pelo descumprimento de obrigacdes legais, a multa correspondente sera
de 5.000 (cinco mil) UFPNSs.

Art. 46. ApoOs o prazo maximo de 20 (vinte) dias estipulado para o retorno da
situacado original para os loteamentos ja existentes que forem fechados, estes ficam
sujeitos a multa igual a 300 (trezentas) UFPNs por dia de permanéncia em situacao
irregular.

Art. 46-A. Independentemente da fase em que se encontrar o loteamento,
apurado que houve a apresentacdo de declaracdes ou documentos falsos ou
irregulares, de forma a induzir a administracéo publica a erro e a aprovacéo indevida
do loteamento, sem prejuizo da apuracédo das responsabilidades civis e criminais, a
administragdo municipal determinarg, de imediato, a suspenséo do loteamento e da
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comercializacdo dos lotes, notificando o proprietario, o Cartério de Registro de
Imbveis e os cartérios de notas pertinentes, sem prejuizo de outras medidas
administrativas. (Artigo acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n®
4.239 de 03.04.2019)

§ 1° Determinada a suspensdao, devera ser instaurado o respectivo processo
administrativo, com as seguintes medidas minimas: (Parafrago acrescentado pelo
art. 11. da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

| — notificacdo do empreendedor para apresentar, no prazo maximo de 5
(cinco) dias, a relacdo de lotes ja comercializados e o nhome, qualificacéo e endereco
completo dos respectivos promitentes-compradores; (Inciso acrescentado pelo art.
11. da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

I — encaminhamento ao empreendedor do relatério contendo o0s
apontamentos técnicos indicativos das irregularidades detectadas na documentacao,
com prazo de defesa de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificacéo;
(Inciso_acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n° 4.239 de
03.04.2019)

8§ 2° Dever4d também ser notificado para apresentacdo de defesa o
profissional que tiver concorrido para a elaboracdo dos documentos supostamente
irregulares, além da notificacdo do respectivo conselho de classe representante da
categoria profissional. (Parafrago acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

§ 3° Concluido o processo e comprovada a ma-fé dos responsaveis, serao
aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo da responsabilizacdo civil e
criminal: (Parafrago acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n°®
4.239 de 03.04.2019)

| — cassacao do alvara de urbanizacdo ou do alvara de “habite-se”, s6
podendo prosseguir com o loteamento apds aprovacdo de novo projeto, com as
condicionantes e exigéncias da legislacao vigente no momento da aprovacao; (Inciso
acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

Il — aplicacdo de multa, no valor correspondente a no minimo 1.000 (mil) e no
maximo 3.000 (trés mil) UFPNs, fixada com base na gravidade e circunstancias
atenuantes e agravantes pontuadas no ato decisorio que declarar a existéncia de
responsabilidade; ; (Inciso acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal
n°® 4.239 de 03.04.2019)

[l — encaminhamento dos documentos ao Ministério Publico e ao conselho
de classe ao qual estiver vinculado o profissional que concorreu para as
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irregularidades detectadas, para as providéncias que entenderem pertinentes. ;
(Inciso _acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n°® 4.239 de
03.04.2019)

8 4° A aprovacdo de novo projeto fica condicionada a comprovacao pelo
empreendedor da oferta de caucdo correspondente ao valor j& recebido dos
promitentes-compradores relativo as unidades comercializadas, acrescido de 20,0%
(vinte por cento). (Pardgrafo acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar
Municipal n® 4.239 de 03.04.2019)

8§ 5° Devera o Municipio adotar as medidas judiciais e administrativas
necessarias a regularizar o loteamento, nos termos da legislagdo federal pertinente.
(Paréfrago acrescentado pelo art. 11. da Lei Complementar Municipal n® 4.239 de
03.04.2019)

Art. 47. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa
o atendimento as disposi¢cdes desta Lei, suas normas regulamentadoras e demais
legislacdes pertinentes, assim como ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais
danos resultantes da infracdo, na forma da legislacao aplicavel, bem como néo o
isenta das responsabilidades criminais.

Art. 48. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei nao
especificados anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a
100 (cem) UFPNSs.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a UFPN é aquela vigente na data em
que a multa for paga.

Art. 49. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida ativa,
sendo que os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a
participar de licitacbes, celebrar contratos de qualquer natureza ou transacionar, a
qualquer titulo, com a Administracdo Municipal.

Art. 50. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo
0S seus valores atualizados com base na variagdo da UFPN, obedecidos, caso
inscritos em divida, os critérios adotados pelo Cddigo Tributario Municipal - Lei
Municipal n® 2.058/95.

Art. 51. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
sancdo constante de diferentes disposicbes legais, aplicar-se-4 a pena maior,
acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 52. Nos casos de reincidéncia, a multa serd aplicada no valor
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correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de
outrassancdes cabiveis.

Art. 53. Respondera pela infracao o proprietario do terreno.

Paragrafo Unico. Sujeita-se as sancbes cabiveis todo aquele que, de
qualquer forma, concorra para a prética de infracédo, ou dela se beneficie, bem como
os encarregados da execucdo ou da fiscalizacdo das leis que, tendo
conhecimentoda infracdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 54. A aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas neste capitulo
cabem a Secretaria Municipal de Obras - SEMOB, ficando a cargo da Secretaria
Municipal de Fazenda — SEMFA a inscricédo e execucao da divida ativa.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. A Comisséo de Avaliacdo de Projetos tera corpo técnico nomeado
pelo Prefeito Municipal e sera composta por:

| - representantes da Secretaria Municipal de Planejamento e
Orcamento/SEPLOR,;

Il - representantes da Secretaria Municipal de Obras/SEMOB,;

lll - representantes da Secretaria Municipal de Fazenda/SEMFA — Setor de
Cadastro Imobiliario.

Paragrafo Unico. Eventualmente poderdo ser convocados técnicos
representantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, do Conselho Municipal
de Defesa do Meio Ambiente, do Departamento Municipal de Agua, Esgoto e
Saneamento - DMAES e do Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN.

Art. 56. A execucao das obras de urbanizacéo sera garantida em forma de
fianca bancéaria, espécie ou hipoteca de lotes, avaliado o valor do terreno, segundo
técnica pericial, a partir do preco de lotes da mesma regido, no momento da
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aprovacao do loteamento, seguidos os requisitos de avaliacdo constantes na ABNT/
NBR14653. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.453, de
17.06.2010).

8§ 1° A efetivacdo da garantia precederd o registro do loteamento, no
Cartorio de Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de
urbanizacao.

§ 2° A liberacao do deposito pode ser parcelada, a medida em que as obras
forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura Municipal e pelas
concessionarias dos servicos instalados, no valor correspondente as etapas
executadas.

§ 3° Para implementacéo da liberacao parcelada, sera elaborado orcamento
gue discrimine o valor de cada etapa das obras.

8 4° A garantia referida no caput deste artigo ndo se aplica aos
empreendimentos para atender projetos de interesse social oriundos dos Governos
Federal, Estadual ou Municipal. (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.453, de 17.06.2010).

Art. 57. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras
de urbanizacdo persistird pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da emissdo do
“habite-se” do loteamento, nos termos do Cdédigo Civil Brasileiro e do Cédigo de
Defesa do Consumidor. (Artigo alterado pelo art. 12. da Lei Complementar

Municipal n° 4.239 de 03.04.2019)

Art. 58. Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por
profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacdo da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Art. 59. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-8o por dias corridos, ndo
sendo computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Gtil o
vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 59. As normas aqui estabelecidas ndo isentam da elaboracdo das
legislacbes complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio
ambiente, uso, ocupagéo do solo e edificagoes.

Art. 60. Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliacdes
especificas, além da revisdo e atualizacdo desta Lei, serdo analisados pela
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SEPLOR, de acordo com procedimentos a serem regulamentados pelo Executivo.

Art. 61. O Executivo expedira os decretos, portarias e demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicoes desta
Lei.

Art. 62. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 63. Revogam-se disposi¢des contrarias.

Ponte Nova - MG, 10 de novembro de 2008.

Luiz Eustaquio Linhares
Prefeito Municipal

Felipe Néri de Almeida
Secretério Municipal de Planejamento e Orgcamento

Autor(es): Executivo / PL n° 2.739 aprovado em 29.10.2008.
Publicada em: 10/11/2008
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EEFNC3-234/2008

ANEXOCH

~

SECAO TRANSVERSAL TIPO RAMPA-MAX-
PARAMETROS
PISTAS Calcada ,
Sraerad tnclinacdo M permissivel
Rolamento Estacionamento permitida
- (%)
NUmero | Largura Largura
de faixas| minima S| minRima
() )
Arteria-{com-cantelro-centralh) 4 3,50 2.50 15
» Arterial 2 4.00 250 15
» Coletora 2 3.50 250 os 15
=+ Local 2 3,50 250 18
+ Secundaria 1 180
» Ciclevia 2 100
« De pedestres 1 3,50 -
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Largura
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SECAO TRANSVERSAL TIPO
Nennero-de  Largura Noamero Largura FRImS Fota(m)
ki) )
Arterta-{com-canteiro-centrab) 4 3,00 2 250 250
Arterial 2 3,50 2 250 250
Coletora 2 350 1 250 2,00
Local 2 3.600 1 250 1.50
1
2
1
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) A-N-EXQ—l’
PARAMETROS VIARIOS
DPECLMIDADE
FAIXASDE | ESTACIONAM | CICLOFAIXA ; CENTRAL livicd
| TOTAL de- Maxima- Maxima-
Ne Ne Ne = INS minima (%) (%) (%)
poersentido-
(metros) (metros)
ARTERIAL-
(com canteiro | 4 2 2 1,50 2 2.50 29 6,5 10 12
ARTERIAL 2 2 2 1.50 2 250 20 0.5 10 12
COLETORA 2 2 2 150 2 230 1986 05 12 18
2 1 - - 2 230 131 0.5 18 30
VA DE-
PEDESTRE = - - - 3 85 8 30



https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3390/lei_4.347.2019-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2019/3390/lei_4.347.2019-consolidada.pdf

MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 3.234/2008
ANEXO | PARAMETROS VIARIOS

1 PISTAS LARGURA DECLIVIDADE
CALCADAS | CANTEIRO TOTAL
CLASSE DE VIA FAIXAS DE ESTACIONAMENTO | CICLO FAIXA CENTRAL | (METROS) | Declividade Declividade maxima
ROLAMENTO ou minima (%)
CICLOVIAL Maxima Maxima

! Permitida | Permissivel?

N° | Largura N° Largura N°¢ | Largura N° | Largura Largura (%) (%)
A minima minima minima minima minima

(metros) (metros) (metros) (metros) (metros)

(ARTERIAL 4 3,50 2 2,50 2 1,50 2 2,50 2,00 29 0,5 10 12
(com canteiro
¢ central)
|ARTERIAL 3,50 2,50 1,50 2,50 - 20 0,5 10 12
COLETORA 3,50 2,50 1,50 2,30 - 19,60 0,5 12 18
COLETORA 3,20 2,50 - - 1,50 - 11,90 0,5 12 18
(ZICEGSM)®
i, LOCAL 3,00 1 2,50 - - 2,30 - 13,10 0,5 18 30
2 LOCAL 3,00 - - - - 1,50 - 9,00 0,5 18 30
(ZICEGSM)?
e VIADE 1 3,00 - - - - - - - 3,00 0,5 18 30
PEDESTRE

L A ciclofaixa es paco destinado a circulacdo de bicicletas, contiguo a pista de rolamento de veiculos, sendo dela separado por
pintura e/ou dispositivos delimitadores. Enquanto que a ciclovia é o espaco destinado a circulacdo exclusiva de bicicletas e deve
ser segregada da via publica de trafego motorizado e da area destinada a pedestres.
2 Em terrenos que apresentam areas com declividade predominante superior a 30% (trinta por cento), admite-se vias com
declividade méaximas permissiveis em trechos cujo comprimento ndo exceda a 100 m (cem metros). Caso a via possua extensao
maior que 100 m, ela deve apresentar rampas intermediarias com declividade maxima permitida.
3 Aplicam-se exclusivamente a Zona Industrial e Comercial Especial do Distrito Industrial da Granja Santa Maria (ZICEGSM),
conforme definida na Lei Complementar n°® 3.445, de 16 de junho de 2010 (Lei de Ocupacédo, Uso do Solo e Zoneamento).
(Anexo alterado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 4.524, de 14.12.2021)
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Fipos-dePavimentos
Vias Intertravado Paralelepipedo Pedra Fincada Asfalto

Pel | Ps? | Pr3 Pet | Ps? | Pr3 Pet | Ps? | Pr3 Pet |Ps? | Pr3
Avterial * * * *
Coletera * * * *
Local * * * *
Seeundaria * * * *
Pedestres * * * *
Cieclevia * * * *
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LEI N° 3.234/2008
ANEXO ||
DA PAVIMENTAGAO DAS VIAS URBANAS

TIPOS DE PAVIMENTOS *

VIAS
Asfalto 2 Intertravado?

ARTERIAL (com canteiro central)

ARTERIAL

COLETORA

LOCAL

VIA DE PEDESTRE

1 E proibido o uso de pedra fincada e paralelepipedo em qualquer classe de via.
2 Legenda:

Uso Permitido
Uso Proibido

(Anexo alterado pelo art. 80. da Lei Complementar Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019)
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LEI MUNICIPAL N° 3.234/2008
Dispde sobre o parcelamento do solo do
Municipio de Ponte Nova.
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7. Secdo Il — Das Areas Publicas 23
8. CAPITULO IV — DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO 24 a 26
9. CAPITULO V — DA APROVAC}AO DO PROJETO DE LOTEAMENTO 27a3l
E DESMEMBRAMENTO
10. CAPITULO VI — DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS 32a37
FECHADOS
11. CAPITULO VII — DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE 38a4l
LOTEAMENTOS CLANDESTINOS
12. CAPITULO VIII — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS 41 a 54
13. CAPITULO IX — DAS DISPOSICOES FINAIS 55a 63
14. ANEXO | — CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS -
URBANAS
15. ANEXO Il - DA PAVIMENTA(;AO DAS VIAS URBANAS -
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