MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 1.398, 23/11/1987

Dispbe sobre o Codigo de Obras.

A Camara Municipal aprovou e eu, sanciono a seguinte Lei:

PRIMEIRA PARTE
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Qualquer construcdo somente podera ser iniciada no perimetro
urbano, apés aprovacdo do projeto e concessdo do Alvara de Construcédo pela
Prefeitura, e sob responsabilidade de profissional habilitado.

(01 \\

protecao—contra—incéndio- (Paragrafo revogado pelo art.5° da Lei Complementar
Municipal n°4.117 de 29.06.2017)
8§ 2° As eventuais modificacbes em projetos aprovados serao

consideradas projetos novos para efeito deste cédigo.

Art. 2° Para obter aprovacao do projeto e alvard de construcdo, devera o
interessado submeter a Prefeitura o projeto da obra.

Art. 3° Os projetos deverdo estar de acordo com a legislacdo vigente
sobre loteamento e zoneamento.

CAPRITULO M

DA-APROVACAOBDOPROJIETO
CAPITULO Il

DA APROVACAO DE PROJETOS ARQUITONICOS

(Capitulo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 3.795 de

29.10.2013)
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Art. 4° Para obter aprovacao do projeto arquiteténico, o proprietario
devera submeter o projeto a Prefeitura, acompanhado dos seguintes documentos:
(Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de
29.10.2013)

| - requerimento em formulario padrdo da Prefeitura Municipal de Ponte
Nova; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n®
3.795 de 29.10.2013)

Il copia da taxa municipal para andlise de projeto, com o comprovante
de pagamento, em nome do proprietario do imoével; (Inciso_acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

lll - matricula atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Imébveis,
observado o disposto no 8§ 4° deste artigo; (Inciso alterado pelo art. 1° da Lei

Complementar Municipal n°® 4.087, de 19.12.2016)

IV - cépia de documentos de identificacdo do proprietario (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de
29.10.2013)

V - 3 (trés) cépias do projeto arquitetbnico, com carimbo do CREA,
assinadas pelo responsavel técnico e pelo proprietario, sem rasuras ou emendas;
(Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n° 3.795
de 29.10.2013)

VI - copia do RRT ou da ART referente ao projeto arquitetbnico, com
recibo de pagamento; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

VII - levantamento planialtimétrico do terreno, em escala compativel com
a area; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°®
3.795 de 29.10.2013)

VIIl - copia de ART do levantamento planialtimétrico, com recibo de
pagamento; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal
n°® 3.795 de 29.10.2013)

IX - projeto de aterro ou desaterro, quando for o caso (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de
29.10.2013)
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§ 1° Em caso de requerimento assinado por um procurador, além dos
documentos acima listados, devem ser anexadas cOpias da procuracdo e dos

documentos de identificacdo do procurador. (Paragrafo alterado pelo art. 2° da
Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013).

§ 2° A cada apresentacdo do projeto para aprovagdo devera ser
recolhida nova taxa de andlise de projeto, salvo no caso de reapresentacao
decorrente de correcdo ndo detectada pela andlise anterior. (Paragrafo alterado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013).

§ 3° Quando o requerente ndo figurar na matricula do Cartorio de Registro
de Imoveis como proprietario da area contemplada no projeto, além da matricula
atualizada de que trata o inciso Il do caput deste artigo, sem prejuizo do disposto
no art. 9° desta Lei, o requerente devera apresentar: (Paragrafo acrescentado

pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.852 de 24.04.2014).

| - cOpia do titulo translativo apto a comprovar a titularidade da posse ou
dominio; e (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
3.852 de 24.04.2014).
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Il — copia de todos os instrumentos de transferéncia do imdvel aptos a
legitimar o titulo translativo, sem prejuizo da incidéncia dos impostos e taxas
exigidos pela fazenda publica para cada transacao. (Inciso acrescentado pelo art.
2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.852 de 24.04.2014)

§ 4° No caso de loteamentos aprovados pelo Municipio, iniciados antes do
exercicio de 2008, ainda que parcialmente implantados, que estejam pendentes
de regularizagdo, em que o lote ndo possua matricula individualizada, mas tenha
delimitacdes e identificacdo cadastral junto a fazenda publica municipal, o projeto
podera ser aprovado, desde que 0 requerente apresente 0s seguintes
documentos complementares: (Paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.087 de 19.12.2016)

| — certiddo expedida pelo poder publico municipal informando que o
imoével encontra-se devidamente delimitado e identificado para fins de langcamento
tributario, apontando os limites e confrontacdes cadastrais e a data cadastral;
(Inciso _acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 4.087 de
19.12.2016)

Il — laudo técnico firmado por profissional devidamente habilitado, com
respectiva ART, assinado também pelo requerente, atestando que o imével
encontra-se em area dotada de infraestrutura urbana implantada e apta a atender
as necessidades da edificacdo. (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 4.087 de 19.12.2016)

Art. 5° O projeto arquitetdbnico devera constar no minimo de: (Artigo
alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013).

| - planta baixa de cada pavimento da construcéo, preferencialmente na
escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75 ou 1:100, devidamente cotada,
com cota de piso, destinacdo de cada compartimento e suas dimensdes, inclusive
areas Uteis, com informacéo da area total do referido pavimento, bem como as
dimensdes das esquadrias; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

Il - elevacdo da(s) fachada(s) voltada(s) para a via publica,
preferencialmente na escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75 ou 1:100;
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(Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de
29.10.2013)

lIl — cortes transversal e longitudinal da edificacdo, preferencialmente na
escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75 ou 1:100, com as dimensdes
verticais, cota de piso e a indicagao do perfil natural do terreno; (Inciso
acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

IV — planta de cobertura, na escala minima de 1:200, com informacao
sobre o tipo de cobertura, com as indicacbes dos caimentos, calhas e as
dimensdes dos beirais, caso existam; (Inciso_acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

V — implantagcdo da construcdo, devidamente cotada, na escala minima
de 1:200, com a posicao da edificacdo do terreno, sua posicdo em relacao a todos
os limites do lote, marcacdo dos acessos, o fechamento do terreno, identificacdo
das areas permeaveis e o tratamento dado a elas, bem como a cota da largura da
calcada e o nome da referida via publica; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

VI — planta de situacgéo, indicando a localizacdo do terreno na cidade, a
denominacdo atualizada da referida via publica, das vias adjacentes, o0s
elementos que sao referéncia para a area, podendo-se trabalhar a planta de
situacdo a partir de mapa da cidade ou imagem de satélite(Inciso acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

VII — quadro com a indicacdo da zona em que se localiza o edificio, bem
como dos indices urbanisticos da zona e da edificacdo(Inciso acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

VIl = em edificacdo com mais de uma unidade autbnoma, deve-se
informar a &rea total privativa, coberta e descoberta, de cada unidade, em
separado; (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
3.795 de 29.10.2013)

IX quadro de fragdes, quando for o caso; (Inciso acrescentado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

X — os rotulos das pranchas do projeto deverdo conter no minimo as
seguintes informacdes: (Inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n° 3.795 de 29.10.2013)

a) tipo de uso de edificagdo; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

b) nome ou razdo social completo, nimero do CPF ou do CNPJ do
proprietario da obra e assinatura; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013)

c) nome completo do responsavel técnico pelo projeto, nUmero de registro
no CREA ou CAU e assinatura; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
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Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

d) endereco da obra; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

e) area do terreno; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013)

f) area a construir, demolir e/ou reformar, bem como area existente, a
construir e area total do projeto final, conforme o caso;_(Alinea acrescentada pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

g) conteudo das pranchas; (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795 de 29.10.2013).

h) numeracdo de pranchas e data do projeto;_(Alinea acrescentada pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

i) espacos reservados aos carimbos da Prefeitura com as dimensdes
minimas de 10x5 cm. (Alinea acrescentada pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

§ 10 1 , | fica,

8§ 1° A escala ndo dispensara a indicacdo das cotas que exprimam as
dimensdes dos compartimentos e das aberturas, os afastamentos das divisas e a
altura da edificacdo. (Paragrafo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

§ 20 A I ~ | P . I ~ |

8§ 2° As pranchas deverdo atender as especificagbes da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT quanto a forma, dimensdes e dobradura, e
ser entregues com dobradura no formato final A4. (Paragrafo alterado pelo art. 2°
da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de29.10.2013).

8 3° Nas obras de reforma, reconstrucdo ou acréscimo, 0s projetos
deverdo apresentar, de maneiras distintas, as partes existentes, as partes a
serem demolidas e as partes novas ou acréscimos._(Paragrafo acrescentado pelo
art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795 de29.10.2013).

8 4° O projeto arquitetdnico deve seguir as normas da ABNT quanto a
representacdo grafica para sua correta compreensdo. (Paragrafo acrescentado
pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

8§ 5° O projeto arquitetdbnico deverd ser apresentado sem rasuras ou
emendas._(Pardgrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°
3.795 de 29.10.2013).
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Art. 6° O Executivo podera indagar a respeito da destinacdo de uma obra,
No seu conjunto ou em suas partes, recusando-se a aceitar o que for inadequado
ou inconveniente do ponto de vista da seguranca, da higiene, da salubridade e da
adequacdao a legislacao vigente. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

Art. 7° O projeto aprovado tera validade de 12 (doze) meses, e ndo tendo
sido solicitado o alvara de construgdo nesse prazo, a aprovacao do projeto perde
a validade. (Artigo alterado pelo art. 1°da Lei Complementar Municipal n° 4.120
de 12.07.2017)

Art. 8° O prazo maximo para o Executivo concluir a analise do projeto,
aprovando-o ou emitindo ao proprietario comunicacdo por escrito relativa as
normas infringidas e aos erros técnicos cometidos, € de 30 (trinta) dias, contados
da data de seu protocolo. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

8 1° Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagao vigente ou
contiverem erros técnicos poderdo ser corrigidos pelo responsavel técnico e
reapresentados ao Executivo para aprovacao. (Paragrafo alterado pelo art. 2° da

Lei Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).
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§ 2° O projeto indeferido serd encaminhado ao setor de protocolo da
Prefeitura, e o requerente tera o prazo de 60 (sessenta) dias para buscar a
documentacédo referente ao processo, e, findo este prazo, a documentacao sera
descartada._(Paragrafo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n°®

3.795 de 29.10.2013).

8§ 3° O requerente tera o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados de sua primeira notificacdo sobre correcdes necessarias, para
reapresentar o projeto e obter aprovacdo, sendo que o ndo atendimento desse
prazo implica encerramento do processo. (Paragrafo alterado pelo art. 2° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795 de 29.10.2013).

Art. 9° A aprovacdo do projeto arquitetbnico nao significa o
reconhecimento da legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer
outros sobre o lote ou conjunto de lotes, nem a regularidade do uso da
edificacdo. (Artigo alterado pelo art. 2° da Lei Complementar Municipal n® 3.795

de 29.10.2013).

CAPITULO II-A
DO ALVARA DE CONSTRUCAO

(Capitulo acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 3.795 de

29.10.2013)

Art. 10. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emisséo do respectivo
Alvara de Construcdo. (Artigo alterado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal
n° 3.795, de 29.10.2013)

Paragrafo Unico. Para requerer alvard de construcdo, o proprietario
devera apresentar a Prefeitura os seguintes documentos: . (Paragrafo
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

| - requerimento em formulario padrdo da Prefeitura Municipal de Ponte

Nova; (Inciso acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n®
3.795, de 29.10.2013)
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Il - copia da taxa municipal para licenciamento de construcédo - Taxa de

Alvara de Construcdo -, com o comprovante de pagamento; (Inciso
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il - copia de documentos de identificacdo do proprietario; (Inciso
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

IV - coOpia do projeto arquitetdnico, com carimbo de aprovacdo pela
Prefeitura; (Inciso acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°
3.795, de 29.10.2013)

V- cépia de ART do projeto estrutural, com recibo de pagamento; (Inciso
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

VI — copia de ART da execucao da obra, com recibo de pagamento;(Inciso
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

VII - cépia da ART de execucdo de demoli¢cdo, quando for o caso; (Inciso
acrescetado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

VIII - cépia da ART da execucado dos servicos de movimentacgao de terra,
com recibo de pagamento, sempre que, para implantacdo do projeto
arquiteténico, for necessario este tipo de servigo.” (Inciso acrescetado pelo art. 4°
da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Complementar Municipal n° 3.795, de 29.10.2013)

Art. 10-A. O alvara de construcao sera valido pelo prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, apés o qual, ndo tendo sido iniciada a constru¢do, perdera sua
validade em carater definitivo. (Artigo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.232, de 14.02.2019).

29.10.2013)

Paragrafo Unico. Para efeitos da presente Lei, uma construcdo sera
considerada iniciada: (Paragrafo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n°® 4.232 de 14.02.2019).

| - no caso de obra nova em lote vago, com a conclusao dos servicos de
fundacéo; e (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.232 de 14.02.2019).

Il - quando se tratar de ampliacdo ou reforma, com a execucéao dos itens
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minimos determinados na aprovagdo do projeto ou em regulamento._(Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.232 de
14.02.2019).

alaldaYaYa' a a a
Ci C VOO O
~ -

construcao-devera-serrequerido—(Artigo acrescentado pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Art. 10-B. Vencido o alvara de construcdo sem que tenha sido iniciada a
obra, nos termos do art. 10-A, pardgrafo Gnico, desta Lei, o interessado
deveradar entrada com pedido de aprovagdo de novo projeto, consoante art. 4°
e seguintes desta Lei e de acordo com as normas vigentes na data do protocolo.
(Artigo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.232, de
14.02.2019).

Paragrafo (nico. Se o projeto original anteriormente aprovado néo
necessitar de adaptacfes decorrentes de modificacbes na legislacdo ou
regulamentos vigentes e desde que nado sofra qualquer alteracdo, o Municipio
podera dispensar para o novo pedido a apresentacdo dos documentos que
entender pertinentes, sem prejuizo do recolhimento dos tributos, que poderao
ser reduzidos até o limite de 30% (trinta por cento), conforme critérios e valores
estabelecidos em regulamento. (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.232, de 14.02.2019).

Art. 10-C. Sem prejuizo do disposto no art. 10-B, enquanto néo
concluida a construcao, o titular ou seu substituto legal, decorrido o prazo inicial
previsto no artigo 10-A, podera requerer a renovacao do alvara por periodos
sucessivos de 12 (doze) meses, até o limite de 36 (trinta e seis) meses,
protocolando o pedido em no maximo 30 (trinta) dias apdés o vencimento da
licenca anterior (Artigo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°®

4.232, de 14.02.2019).

8 1° Nao requerida a renovacdo do alvard ou esgotado o prazo
estabelecido no caput deste artigo, aplicar-se-4 o disposto no art. 10-B desta
Lei, ficando ainda o proprietario ou seu substituto legal obrigado a:
(Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.232,
de 14.02.2019).

| — apresentar, no prazo maximo e improrrogavel de 3 (trés) meses,
contados do vencimento do alvara, comprovacdo de que as obras estédo
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devidamente cercadas e protegidas contra invasao ou qualquer circunstancia que
comprometa a seguranca e a saude da populagdo e o meio ambiente, sob pena
de multa de valor correspondente a 1.000 (mil) UFPNs; e (Inciso acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.232, de 14.02.2019).

Il — no prazo maximo de 12 (doze) meses contados do vencimento do
alvard, protocolar novo projeto de construcdo. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar Municipal n® 4.232, de 14.02.2019).

§ 2° Na hipotese do § 19, Il, deste artigo, o proprietario ou seu substituto
legal poderd optar pela apresentacdo do novo projeto com aplicacdo das
disposicdes da legislacdo vigente a época da aprovacao do projeto original, nas
seguintes condicdes: (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.232, de 14.02.2019).

| — 0 novo projeto devera contemplar exclusivamente a parcela da obra ja
construida, desde que prevista e em conformidade com o projeto original,
admitidas alteracBes necessdarias a garantia da seguranca da obra ou que nao
importem em ampliacdo da area de obra jA executada ou inclusdo de novo
pavimento; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.232, de 14.02.2019).

Il — o alvara de construcéo tera validade de 12 (doze) meses, prorrogavel
uma Unica vez, por igual periodo; e (Inciso _acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.232, de 14.02.2019)

Il — projetos de ampliacdo da construgdo somente poderdo ser
apresentados apds a emissdo do alvara de “habite-se” relativo a parcela da
construcdo abrangida pelas disposicGes deste paragrafo, caput, | e Il, e deveréao
obedecer as normas vigentes no momento da apresentacédo do respectivo projeto.
(Inciso_acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.232, de

14.02.2019).

8§ 3° Tratando-se de obra publica, realizada pela Unido, Estado ou
Municipio, da administracéo direta e indireta, e associacdes ou consorcios dessas
entidades, constituidos e regularmente funcionando na forma da Lei, o prazo de
que trata o inciso I, do § 1°, do art. 10-C, sera de 24 (vinte e quatro) meses.
(Inciso_acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.232, de

14.02.2019).

8 4° Vencido os prazos previstos no § 1° II; § 2° e § 3°, deste artigo,
aplica-se o disposto no art. 10-B desta Lei, sem prejuizo de outras medidas
administrativas. ; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal
n® 4.232, de 14.02.2019).

§ 5° A taxa de renovagdo de alvara de construgéo correspondera a 50%
(cinquenta por cento) daquela devida pela concessao de alvara de construcéo, no
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momento da apresentacdo do requerimento de renovagdo, aplicando-lhe as
mesmas regras quanto ao prazo e forma de pagamento, bem como atualizac&o
monetaria. (Inciso_acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.232, de 14.02.2019).

Art. 10-D. O alvara de licenca para construcdo podera, a qualquer tempo
e assegurada ampla defesa a parte, mediante ato da autoridade competente, ser:
(Artigo _acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de
29.10.2013)

| - revogado, atendendo a relevante interesse publico; (Inciso
acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de
29.10.2013)

Il - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da
licenca concedida; (Inciso acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

lll- anulado, em caso de comprovacgéo de ilegalidade em sua expedicéo.
(Inciso acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de
29.10.2013)

Sec&o Unica
Do Procedimento Simplificado de Concessao de Alvara

(Secéo acrescentada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de
17.12.2019)

Art. 10-E. O alvarda de construcdo poderd ser obtido, a critério do
requerente, mediante adocado do procedimento simplificado denominado “Alvara
na Mao”, conforme disposto em regulamento especifico, observadas as
disposi¢cdes desta secdo. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°

4.348, de 17.12.2019)

8 1° O requerente devera apresentar, por meio eletrénico, os documentos
exigidos para aprovacao do projeto. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

§ 2° Devera ser apresentado, ainda, o Termo de Responsabilidade pelo
Cumprimento da Legislacdo Aplicavel ao Projeto Arquitetdnico, assinado pelo
profissional responsavel pelo projeto, pelo responsavel pela execuc¢éo, bem como
por todos os proprietarios do imével, os quais assumem, perante o Poder Publico
e terceiros, a integral responsabilidade pela observancia e cumprimento das
disposicOes relativas a edificacdo previstas nas legislacdes federal, estadual e
municipal(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de

17.12.2019)
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§ 3° Apresentada a documentagdo exigida nos 88 1° e 2° o Executivo
procedera a verificacdo dos pardmetros urbanisticos previstos no Anexo Il da Lei
Municipal n°® 3.445 de 16.06.2010, sem prejuizo de outros que se mostrarem
necessarios, dispensada a verificacdo dos indices arquiteténicos, que serdo de
inteira responsabilidade dos signatarios do Termo de Responsabilidade. (Incluido
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

§ 4° Constatado o cumprimento dos pardgrafos anteriores, o Executivo
emitirA o alvara de construgdo. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

8§ 5° Optando pelo procedimento simplificado previsto neste artigo, o
responsavel técnico pelo projeto fica obrigado a apresentar comunicacéo de inicio
de obra, com pelo menos 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia, sob pena de
suspensao do Alvara de Construcdo. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

8 6° O requerente poderd apresentar o projeto arquitetdnico, de forma
fisica, apds o inicio das obras, sendo obrigatéria sua apresentacdo antes de
finalizada a primeira etapa ou no prazo fixado pela Comissdo de Analise de
Projetos, para fins de verificacdo ou visita técnica. (Incluido pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

§ 7° O Executivo poderd verificar, a qualqguer momento, se as obras estédo
sendo executadas de acordo com o projeto e de acordo com a legislacéo vigente.
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

8§ 8° O servidor publico designado para a fiscalizacdo devera emitir
relatérios das informacdes verificadas in loco, 0s quais serdo juntados ao
procedimento administrativo simplificativo e subsidiardo a futura concesséo de
baixa da construcdo, apresentando um histérico de toda o andamento da obra.
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

§ 9° Caso o Executivo constate divergéncia entre o projeto ou a obra em
andamento e a legislacdo vigente aplicavel, a administracdo devera, sem prejuizo
das demais disposi¢cBes previstas na legislacdo municipal, suspender o Alvara de
Construcéao e notificar os profissionais responsaveis pelo projeto e pela execucéo,
bem como todos os proprietarios do imoével, concedendo-lhes prazo para
apresentacao de recurso. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.348,de 17.12.2019)

8 10. Caso o recurso previsto no 8 9° deste artigo ndo seja apresentado
ou acatado, o Executivo devera: (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

| - indeferir o processo; (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)
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Il - promover a cassacao do Alvard de Construgdo; (Incluido pelo art. 1°
da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

lll- notificar os responsaveis acerca da cassacdo do Alvara de
Construcéo. (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de
17.12.2019)

IV - encaminhar denuncia ao CREA ou ao CAU, se for o caso; (Incluido
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

V - exigir a demolicdo de obra, se for o caso; (Incluido pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

VI - em situagdo de urgéncia, adotar as medidas que se mostrarem
necessarias para atenuar ou impedir a ocorréncia de danos para o Municipio ou
para terceiros; (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de

17.12.2019)

VII — exigir, caso necessario, a prestacdo de caucdo suficiente para
assegurar eventual pagamento de indenizacdo ao Poder Publico ou a terceiros;
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de 17 de dezembro

de 2019)

VIl — aplicar as demais penalidades previstas na legislagdo municipal,
mormente aquelas previstas na Lei Complementar Municipal n°® 3.027/2007, n°
3.234/2008 e n° 3.445/2010; (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal
n°® 4.348, de 17 de dezembro de 2019)

IX - encaminhar o procedimento aos 6rgdos competentes, se constatada
a possivel pratica de crime, bem como a ocorréncia de danos a municipalidade.
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17 de dezembro

de 2019)

8§ 11. Optando pelo procedimento simplificado deste artigo, o0s
responsaveis deverdo providenciar a fixacdo de placa no local da obra que
contenha a informacédo de que se trata de constru¢do conforme o procedimento
simplificado, devendo constar numero telefénico especifico para apresentacdo de
denuncias, as quais deverdo ser imediatamente investigadas pelo Executivo.
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17 de dezembro

de 2019)

§ 12. O programa Alvara Na Mao nao contemplara empreendimentos que
estejam localizados nas seguintes areas: (Incluido pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.348, de 17.12.2019)

| - area de preservacdo ambiental; (Incluido pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

Il - area de preservagdo permanente (APP); (Incluido pelo art. 1° da Lei
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Complementar Municipal n°® 4.348, de 17.12.2019)

Il - &rea de especial interesse social; (Incluido pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.348, de 17.12.2019)

IV - conjunto urbano protegido, iméveis com tombamento especifico ou
de interesse cultural; (Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.348, de 17.12.2019)

V - contempladas no Plano Municipal de Reducdo de Riscos; (Incluido
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.348, de 17.12.2019)

VI - nos empreendimentos de impacto relacionados na Lei de Ocupacgao
e Uso do Solo e Zoneamento (Lei Complementar Municipal n° 3.445/2010).
(Incluido pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de 17.12.2019)

CAPITULO Il
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 11. Aprovado o projeto e expedido o alvarda de construcdo, a
execucdo da obra devera ser concluida dentro de 1 (um) ano, viavel a
revalidacao.

Art. 12. Sera obrigatéria a colocacdo de tapume, sempre que se
executarem obras de construcdo, reforma ou demolicdo, no alinhamento da via
publica.

§ 1° Os muros e grades inferiores a 2 (dois) metros ficam isentos dessa
obrigacdo.

§ 2° Os tapumes deverdo ter a altura minima de 2 (dois) metros, e
poderdo avancar até a metade do passeio, quando nédo prejudicar a seguranca do
pedestre.

8 3° Nas edificacbes, a partir do primeiro andar, serad obrigatoria a
colocacéo de protecdo para a via publica e laterais.

Art. 13. Nao serd permitida, em hipdtese alguma, a ocupagédo da via
publica com material de construcado, salvo na parte interior limitada pelo tapume.

Paragrafo Unico. N&o se considera ocupagdo da via publica o tempo
suficiente para retirar o material de construcao necessario a obra.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES

Art. 14. Qualquer obra sem alvara de construcdo estara sujeita a
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embargo, multa de 5% (cinco por cento) do salario minimo vigente na regido ou
demoligao.

8 1° A multa ser& elevada ao dobro, se no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas néo for paralisada a obra, e acrescida de 10% (dez por cento) do salario
minimo por dia do ndo cumprimento da ordem de embargo.

§ 2° Se, decorridos 5 (cinco) dias ap0s 0 embargo, persistir a
desobediéncia, independente das multas aplicadas, seré requisitada forca policial
para impedir a construcao.

Art. 15. A execucdo de obra em desacordo com projeto aprovado
determinara o embargo, se no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da intimacao,
nao tiver sido providenciada a regularizagao.

Art. 16. O levantamento do embargo somente ocorrerd ap0s o
cumprimento de todas as exigéncias que o determinaram e recolhimento das
multas aplicadas.

Art. 17. Estardo sujeitos a pena de demolicdo total ou parcial, os
seguintes casos:

construcédo em desacordo com projeto aprovado;

b) obra tecnicamente insegura e ndo se tomarem as
medidasnecessarias a seguranca.

Paragrafo Unico. A pena de demolicdo ndo serd aplicada se forem
satisfeitas as exigéncias dentro do prazo concedido.

CARITULOV

DA-ACEITACAODA-OBRA
CAPITULO V

DO HABITE-SE

(Titulo alterado pelo art. 6° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795
de 29.10.2013).

Art. 18. Apos a conclusédo da obra o proprietario devera requerer vistoria
da Prefeitura para liberagdo do “Habite-se”.(Artigo alterado pelo art. 7° da Lei

Complementar Municipal n° 3.795, de 29.10.2013)

§ 1° O Habite-se deve ser solicitado anexando-se ao requerimento 0s
seguintes documentos: (Paragrafo acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar
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Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

| - a copia do Alvara de Construcdo correspondente; (Inciso acrescentado
pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il — ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) pela execucdo da obra
ou laudo de responsavel técnico atestando a seguridade da edificacdo com a
respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica); (Inciso acrescentado
pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

[l - copia da taxa municipal para liberacdo do Habite-se - Taxa de Habite-
se - com o comprovante de pagamento; (Inciso acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

IV - laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for o caso. (Inciso
acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de
29.10.2013)

V — Declaracdo do Codema ou de outro 6rgdo competente de que foram
cumpridas condicionantes ou medidas compensatorias impostas ao projeto,
quando for o caso. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 3.811, de 09.12.2013)

§ 2° Consideram-se obras concluidas as que atendam as seguintes
condicdes: (Paragrafo acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal
n° 3.795, de 29.10.2013)

+—tenham-concordancia—com-o-projeto-aprovade; (Inciso acrescentado
pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013) (Revogado

pelo art.5° da Lei Complementar Municipal n°4.117 de, 29.06.2017)

Il — as vagas de estacionamento estejam liberadas; (Inciso acrescentado
pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il — os passeios publicos ao longo do meio-fio em frente ao lote
estejam executados; (Inciso_acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

IV - apresentem condicdes minimas de habitabilidade, quais sejam:
(Inciso acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de

29.10.2013)

a) contrapiso concluido; (alinea acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

b) paredes internas e externas rebocadas; (alinea acrescentado pelo art.
7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

C) esquadrias instaladas; (alinea acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)
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d) instalacbes hidrossanitarias e elétricas executadas e devidamente
ligadas a rede publica. (alinea acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

— Declaragdo do Codema ou de outro 6rgdo competente de que foram
cumpridas condicionantes ou medidas compensatérias impostas ao projeto,
quando for o caso. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 3.811 de 10.12.2013).

Art. 19. Atendido o disposto no artigo 18 desta Lei e apés vistoria no
imével, o “Habite-se” sera expedido. (Artigo alterado pelo art.1° da Lei
Complementar Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

art. 5° da Lei Complementar Municipal n°4. 117 de 29.06.2017)

) iado-imovel o (Inei I I 704
Lei Complementar Municipaln® 3-795-de 29-10-2013). (Revogado pelo art.5° da
Lei Complementar Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

3—7—95—de—29—19—2913)—(Rev0qad0 pelo art. 5° da Le| Complementar Municipal
n°4.117 de 29.06.2017)

29—19—2913)— (Revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Mun|C|paI n°4 117 de

29.06.2017)

Paragrafo Unico. Serdo aceitas pequenas alteracdes na obra executada
em relacdo ao projeto aprovado que néo impliquem divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificacdo e o
projeto aprovado, desde que ndo sejam alterados o gabarito e o perimetro da
edificacdo, os afastamentos em relagdo as divisas do terreno, e tampouco as
dimensdes minimas e a quantidade de vagas de estacionamento (Paragrafo
acrescentado pelo art.1° da Lei Complementar Municipal n°4.117 de

30.06.2017)
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Art. 20. E permitida a concess&o de Habite-se parcial para construg&o
inacabada em que houver partes em condi¢cdes de serem ocupadas, desde que:
(Artigo _alterado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de

29.10.2013)

| - estas constituam unidades ou pavimentos autdonomos; (Inciso
acrescentado pelo art. 7° Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il — a etapa concluida atenda ao disposto no art. 18 desta Lei; (Inciso
acresentado pelo art. 7° Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

Il — os acessos, circulacdes e areas de uso comum, pelo menos até as
unidades em questéo, estejam concluidos de acordo com os critérios do § 2° do
art. 18 desta Lei. (Inciso acrescentado pelo art. 7° Lei Complementar Municipal n°
3.795, de 29.10.2013)

8 1° Nao sendo procedida a vistoria no prazo estabelecido neste artigo,
mediante reclamacdo do requerente, a Prefeitura mandara proceder a vistoria
imediatamente, determinando a apuracédo da responsabilidade pela omisséao.

8 2° Fornecido o “habite-se”, a obra sera considerada aceita pela
Prefeitura.

conelutdas:
Art. 21. Na hip6tese da obra ter sido executada em desacordo com o
projeto aprovado, pode o interessado solicitar o aceite destas modificacfes para
posterior liberagdo do Habite-se desde que ndo gerem descaracterizacdo do

projeto aprovado ou infracdo a legislacédo pertinente. (Artigo alterado pelo art. 7°
da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

8 1° Deve o interessado requerer o aceite, anexando-se ao requerimento
0s seguintes documentos: (Paragrafo acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

| - cépia do Alvara de Construcao correspondente; (Inciso acrescentado
pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il - levantamento de dados técnicos - apresentacdo da situacao real,
contendo os desenhos e informacdes necessarios para a devida compreenséo
das alteracOes sujeitas a aprovacao; (Inciso acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il — ART ou RRT (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) pelo
levantamento de dados técnicos; (Inciso acrescentado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)
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IV - cépia da taxa municipal para analise da solicitacdo de aceite das
alteracbes em projeto aprovado, com o respectivo comprovante de pagamento.
(Inciso_acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n° 3.795, de
29.10.2013)

8 2° A apresentacdo do levantamento referido no 8§ 1° deste artigo devera
ocorrer no momento do comunicado de conclusado da obra, antes da solicitagao
do Habite-se. (Paragrafo acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

§ 3° Caso a Comissao de Aprovacdo de Projetos aceite as alteracdes
apresentadas através do levantamento, sera expedido o Alvard de Regularizacao
de Obra Existente, e o interessado podera requerer a vistoria para liberacdo do
Habite-se. (Paragrafo acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°®
3.795, de 29.10.2013)

8 4° Caso a Comissao de Aprovacao de Projetos ndo aceite as alteracdes
apresentadas através do levantamento, novo processo para aprovacao de projeto
de regularizagéo da obra deve ser iniciado para posterior solicitacdo do Habite-se,
atendendo-se ainda o disposto nos artigos 4° e 5° desta Lei.” (Paragrafo
acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de
29.10.2013)

= “ H ”

Art. 22. A edificacdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada
apos a concessdo do Habite-se.” (Artigo alterado pelo art. 7° da Lei
Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

SEGUNDA PARTE
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS CONSTRUCOES

CAPITULO |
DOS TERRENOS

Art. 23. Nao poderdo ser arruados nem loteados os terrenos impréprios
para habitacdo ou que prejudiquem reservas florestais.

8 1° Nao poderéo ser aprovados projetos de loteamento, nem permitida a
abertura de via publica em terrenos baixos e alagadi¢cos ou sujeitos a inundacao,
sem que sejam executadas as obras de drenagem necessarias e tecnicamente
aterrados.

§ 2° Os cursos d’agua nao poderao ser alterados sem autorizagado da
Prefeitura.
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CAPITULO Il
DAS FUNDACOES

Art. 24. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcao podera ser
executada sobre terreno:

a) Umido ou pantanoso;
b) contendo substancias prejudiciais a saude;
c) Sujeitos a inundacdes ou deslizamento.

Art. 25. As fundagbes serdo executadas de modo que a carga sobre o
solo ndo ultrapasse os limites estabelecidos nas especificagdes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. As fundacdes ndo poderédo invadir o leito da via publica.

CAPITULO Il
DAS PAREDES

Art—26—As—paredes—externas—de—qualquer—construcao—serdo—sempre
' aveis. (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°
4.117 de 29.06.2017)

serao—(Artigo revogado pelo art.5° da Lei Complementar Municipal
29.06.2017)

a)—de-um-tijolo-para—asparedes-externas;—(Alinea revogada pelo art.5°
da Lei Complementar Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

b)—de-meio-tijolo-paraas-paredes-internas;—(Alinea revogada pelo art.5°
da Lei Complementar Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

n°4.117 de

acystica. (Paragrafo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°
4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO IV
DOS PISOS
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impermeabilizada- (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal
n°4.117 de 29.06.2017)

Art. 29. Os pISOS de alvenarla em pawmentos altos ndo poderdo ser
- (Artigo revogado

e&bres—ea—em—ba#ete& (Artho revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar
Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

e—pe#eﬁ&mente—hsar ((Paragrafo_revogado pelo art. 5° da Lei Complementar
Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

equivalente—(Paragrafo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Mun|C|paI n°
4.117 de 29.06.2017)

eenﬁme#es)— (Paragrafo revogado pelo art 5° da Lei Complementar Municipal n°
4.117 de 29.06.2017)

nas—paltedes—(Artho revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Munlcuoal n°
4.117 de 29.06.2017)

ou—material-eguivalente: (Paragrafo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar
Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

&Hﬂfea—eeFmHMFes)—ne—seFmde—de—a*e—da—wga— (Artho revoqado pelo art. 50 da Lei

Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO V
DAS FACHADAS

Art. 33. A composigéo de fachadas é livre, devendo harmonizar-se com a
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estética urbana.

Paragrafo unico. Nas zonas histéricas ou tombadas, deverdo ser ouvidas
as autoridades competentes a respeito da regulamentacao da matéria.

CAPITULO VI
DAS COBERTURAS

Art. 34. As coberturas das edificacdes serdo construidas com material que
permita:

a) perfeita impermeabilizacao;
b) isolamento térmico adequado;
c¢) néo refletir a luz solar com intensidade.

Art. 35. As aguas provenientes das coberturas ndo poderao ser desviadas
para lotes vizinhos ou logradouros.

Art. 36. A construcdo de cobertura devera estar de acordo com o projeto
aprovado.

8 1° As coberturas existentes em desacordo com este artigo deverédo ser
regularizadas.

§ 2° As coberturas deveréo ser assentadas sobre paredes.

§ 3° As coberturas laterais s6 serédo permitidas quando o afastamento das

divisas for igual ou superior a 1,50m (um metro e cinqliienta centimetros),
conforme disp8e este cbdigo.

8§ 4° As paredes voltadas para a via publica deverdo harmonizar-se com
as fachadas.

CAPITULO VII
DOS PES-DIREITOS

Art. 37. Pé-direito é a distancia entre o0 piso e o teto, ficando assim
estabelecido:

a) dormitério, sala, escritério, copa e cozinha, minimo de 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros);

b) banheiro, corredor e depdsito, minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros);

c) loja, minimo de 3,00m (trés metros);
d) pordes, minimo de 50cm (cinqguienta centimetros), a contar do ponto
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mais baixo do nivel inferior do piso do primeiro pavimento;

e) porbes habitaveis, minimo de 2,50m (dois metros e cinqienta
centimetros), quando se tratar de compartimento para permanéncia diurna e
2,70m (dois metros e setenta centimetros), quando destinado a permanéncia
noturna e, maximo 3,40m (trés metros e quarenta centimetros);

f) prédio destinado a uso coletivo tais como, cinema, auditério e
congéneres, minimo de 6.00m (seis metros);

g) sobreloja, pavimento imediatamente acima da loja, caracterizada por
pé-direito reduzido, minimo de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) e
maximo de 3,00m (trés metros), além desta medida sera considerada pavimento.

CAPITULO VI
DA INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Secéo |
Da Insolagéo

De 109 520° 1.60-metros 25 centimetros
De209a30° 70-metres 30-centimetros
De 309 540° 1.80-metros 35-centimetros
De 409 a50° 1:90-metros 40-centimetros
De 5092 60° Z;00-metros 60-centimetros
De 609 590° 2-10-metros 90 centimetros

(Artigo revogado pelo art. 11 da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de

29.10.2013)

Secéo |l

Das Areas de lluminac&o Interna
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seguinte—(Artigo revogado pelo art. 11 da Lei Complementar Municipal n® 3.795,
de 29.10.2013)

a)-terarea-minima-de-6,00m2{seis-metros—quadrades)—(Inciso revogado
pelo art. 11 da Lei Complementar Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

érame#e—mme—seja—(lnmso revoqado pelo art. 11 da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

centimetros)—(Item revogado pelo art. 11 da Lei Complementar Municipal n°
3.795, de 29.10.2013)

artigo—38—(ltem revoqado pelo art. 11 da Lei Complementar Mun|C|paI n° 3.795,
de 29.10.2013)

Secao Il
Dos Véaos de lluminacéo e Ventilacao

Art. 40. Todos os compartimentos, seja qual for o seu destino, devem ter
abertura em plano vertical diretamente para a via publica ou area interna.

8 1° N&o se aplica a disposi¢édo acima a pecas destinadas a corredores
oucaixas de escadas.

§ 2° Além das janelas, todos compartimentos deverdo ser dotados,
nessas aberturas, de dispositivos proprios para assegurar a circulacéo do ar.

8§ 3° As disposicdes destas normas poderdo sofrer alteracdes em
compartimento de edificios especiais, como galerias de pintura, escolas, salas
de reunido, hotéis, bancos, estabelecimentos industriais e comerciais, nos quais
serdo exigidos iluminagéo e ventilagao conforme a destinacdo de cada um.

Art. 41. A soma da é&rea dos vaos de iluminacdo e ventilacdo de cada
compartimento, tera seu valor minimo expresso em fracdo da area, conforme a
seguinte tabela:

a) salas, dormitérios e escritorios, 1/6 (um sexto) da area do piso;
b) cozinhas, banheiros e lavatorios, 1/8 (um oitavo) da area do piso;
c) demais comodos, 1/10 (um décimo) da area do piso.

a2 listAncia_d ior_da_ianel 5o_d
superior—a—15(um—quinto)}-do—pé-direito: (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

43 As ianelas devem ficarsituad I s Do0is &
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local-onde—a-intensidade-da-iluminacdo-e-mais—adeguada—(Artigo revogado pelo
art. 5° da Lei Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

di AnNnci aYalalaa¥aYa AV ala Al a' ala\V/a a mMano a i 1 o4a aks

largira—da—anela—afim—de—gue—a—Huminacdo—se—terme—uaforme-
revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO IX
DOS AFASTAMENTOS

Art. 44. Todas as construcbes e reconstrugcdes dentro do perimetro
urbano, deverdo obedecer a um afastamento de acordo com o alinhamento da via
publica.

Art. 45. Sobre a calgcada ndo é permitida nenhuma projecdo, salvo a
instalacao de toldos, que sera previamente analisada e aprovada pela Secretaria
de Planejamento e Desenvolvimento Econbémico, atendidos 0s seguintes
requisitos: (Artigo alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.476,
de 04.06.2021)

| — estrutura metalica, exclusivamente retratil, sem suporte vertical, e
cobertura em lona ou material similar, situada a uma altura que deixe um vao
livre para a passagem de pedestres de no minimo 2,10 m (dois metros e dez
centimetros), em toda a extensdo: (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.476, de 04.06.2021)

Il — largura méaxima correspondente a largura da cal¢cada, ndo podendo
ultrapassar a 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros), no caso de calcadas
com larguras superiores; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.476, de 04.06.2021)

Il — vedacdo a utilizacdo da estrutura do toldo para afixacdo de
quaisquer materiais, inclusive propagandisticos de produtos e servicos,
facultada a impressdo de mensagens comerciais na lona do toldo; (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.476, de
04.06.2021)
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IV — outros requisitos arquitetbnicos e urbanisticos a critério da
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico. (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.476, de

04.06.2021)

uma—de#a& (Revogado pelo art. 50 da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de
29.06.2017)

metros): (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n®4.117 de
29.06.2017)

pepgrau—afee—e#mﬁe—de#@@m—(qua#e—me#es)—(Paraqrafo revoqado pelo art.5° da

Lei Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

pawmen%e—te#ee (Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar

a—éete#mmagae—da—eenee@anea (Paragrafo revoqado pelo art. 5° da Lei

Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

Art. 47. Os prédios comerciais, construidos somente em areas previamente
delimitadas, que ocuparem a testada do lote, deverédo obedecer ao seguinte:

a) o caimento da cobertura devera ser sempre no sentido oposto ao
passeio;

b) havendo passagem lateral, esta nunca sera inferior a 1,00m (um
metro);

c) se a passagem tiver finalidade de acesso publico para atendimento

de mais de trés estabelecimentos comerciais, sera considerada galeria e
obedecera ao seguinte:

| — largura minima de 3,00m (trés metros);
Il — pé-direito minimo de 3,00m (trés metros);
[l — profundidade méaxima de 25,00m (vinte e cinco metros);

IV — havendo duas aberturas nas dimensdes minimas acima, em linha
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ebedeeende—ae—segam{e—(Artho revoqado pelo art. 5° da Le|
Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

est&baeeepe—samde—ebngatene—de—aias%ameme—mevoqado pelo art 5° da Lel
Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO X
DA ALTURA DAS EDIFICACOES

d&mvekde—passeweﬂate%pemem&&e\levade—(Artho revoqado pelo art. 5° da Le|
Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

bg@aeaed&pretegaeﬂe%&mpeﬂeﬁmm (Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da
Lei Complementar Municipal n°4.117 de 30.06.2017)

(Artigo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de
29.06.2017)

- (Paragrafo
revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n® 4.117 de 30.06.2017)

CAPITULO XI
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 51. O terreno circundante as edificacdes sera preparado de modo que
permita franco escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o
terreno a jusante.

§ 1° E proibido o escoamento de agua servida de qualquer espécie para a
via publica.
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§ 2° Os edificios deverdo dispor de calhas e condutores, e as aguas
serem canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

CAPITULO XII
DAS CIRCULACOES NUM MESMO NIVEL

Art. 52. As circulacbes de utilizacdo privativa em unidade comercial ou
residencial terdo largura minima de 90cm (noventa centimetros). (Artigo alterado

pelo art. 9° da Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Paragrafo Unico. Quando a extenséo tiver mais de 10,00m (dez metros)
devera receber luz direta.

Art. 53. As circulagbes num mesmo nivel de utilizagdo coletiva terdo as
seguintes dimensdes minimas:

a) uso residencial, largura minima, 1,20m (um metro e vinte centimetros)
para uma extensdo maxima de 10,00m (dez metros). Excedendo este
comprimento, havera um acréscimo de 5cm (cinco centimetros) na largura, para
cada metro ou fracao;

b) uso comercial, largura minima, 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) para uma extensdo maxima de 10,00m (dez metros). Excedendo
esse comprimento, havera um acréscimo de 10cm (dez centimetros) na largura,
para cada metro ou fracéo.

CARITULO X
. . )
CAPITULO XIII
DA CIRCULACAO DE LIGACAO DE NIVEIS DIFERENTES

(Nome do capitulo alterado pelo art. 8° da Lei Complementar Municipal n° 3.795/2013)

Secéo |
Das Escadas

Art. 54. As escadas deverao obedecer as seguintes normas:
a) as escadas para uso coletivo terdo largura minima de 1,20m (um
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metro e vinte centimetros);

b) as escadas deverdo obrigatoriamente ser construidas de material
incombustivel;

c) as escadas com mais de 15 (quinze) degraus consecutivos, deverao
ter um patamar com a mesma largura na parte média com a extensdo minima de
1,00m (um metro);

d) as escadas deverao ser protegidas por corrimao.

Art. 55. As dimensdes de pisos e espelhos em escadas de uso coletivo
devem ser constantes em toda a escada, atendendo as seguintes condicdes:
(Artigo alterado pelo art. 3° da Lei Complementar Municipal, n°® 4.117, de

29.06.2017)

| — pisos (p): 0,28m < p < 0,32m (Inciso alterado pelo artigo 3° da Lei
Complementar Municipal, n°® 4.117, de 29.06.2017)

Il — espelhos (e): 0,16m < e < 0,18m (Inciso alterado pelo artigo 3° da Lei
Complementar Municipal, n® 4.117, de 29.06.2017)

[l — relagcdo entre piso e espelho: 0,63 m < p + 2e < 0,65 m (Inciso
alterado pelo artigo 3° da Lei Complementar Municipal, n® 4.117, de 29.06.2017)

Paragrafo Unico. Essas dimensdes serdo uniformes.

Secéo
Dos Elevadores

Art. 56. Os elevadores ndo poderao constituir o meio exclusivo de acesso
aos pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo coexistir com 0s
mesmos, escadas ou rampas.
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Art. 57. E obrigatéria a instalacdo de elevadores quando a circulacéo
vertical de qualquer unidade privativa a pelo menos um dos acessos do edificio ou
as areas comuns de lazer e estacionamento de veiculos atingirem um desnivel
superior a 10,00m (dez metros). (Artigo alterado pelo art. 9° da Lei Complementar

Municipal n°® 3.795, de 29.10.2013)

8 1° No caso de area de estacionamento de veiculos, sera considerado,
para efeito do disposto no caput deste artigo, o desnivel entre essa e a unidade a
ela vinculada. (Paragrafo acrescentado pelo art. 9° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

8§ 2° O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por
circulacao de uso comum da edificacdo. (Paragrafo acrescentado pelo art. 9° da
Lei Complementar Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

8§ 3° No cOomputo dos pavimentos e no calculo do desnivel, para
obrigatoriedade de instalacdo do elevador, ndo serdo considerados: (Paragrafo
acrescentado pelo art. 9° da Lei Complementar Municipal n° 3.795, de
29.10.2013)

| - os pavimentos de cobertura de uso privativo de andar inferior contiguo,
desde que ndo configurem unidade autbnoma e néo tenha acesso pela circulacao
de uso comum do edificio; (Inciso acrescentado pelo art. 9° da Lei Complementar
Municipal n® 3.795, de 29.10.2013)

Il - terraco coberto ou descoberto, de uso comum, exclusivamente para
secagem de roupa, sem benfeitorias e desde que as unidades sejam servidas por
area de servico. (Inciso acrescentado pelo art. 9° da Lei Complementar Municipal
n® 3.795, de 29.10.2013)

g, asdos clevad ol :

recebam-are-uz-da-viapablica—(Artigo revogado pelo art.5° da Lei Complementar
Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

», Yo aWiilla a A
------ O~ c o

sua-altura,per-paredes-de-material-incombustivel. (Paragrafo revogado pelo art.5°
da Lei Municipal n® 4117 de 29.06.2017)

a Fa'
Vi
e

Art. 59. A parede fronteira a porta dos elevadores devera dela se afastar
1,50m (um metro e cinglienta centimetros), no minimo.

Art. 60. Os elevadores tanto em seus carros, como em sua aparelhagem
de seguranca e instalacéo, deverdo obedecer as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 61. Ficardo sujeitos as disposicdes desta secdo, no que couber, os
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monta-cargas.
Secao Il
Das Rampas

Art. 62. As rampas de uso coletivo devem atender ao que dispde a NBR
9050/2015, norma de acessibilidade, quanto a largura e a declividade. (Artigo
alterado pelo art. 4° da Lei Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO XIV
DOS VAOS DE ACESSO

Art. 63. Os vaos de acesso obedecerdao, no minimo, ao seguinte:
a) dormitérios, salas, cozinhas e copas, 70cm (setenta centimetros);
b) banheiros, lavatérios, 60cm (sessenta centimetros);

c) lojas, salas comerciais e de atividades profissionais, 1,00m (um metro).

CAPITULO XV
DAS TAXAS DE OCUPACAO

Art. 64. Para as construcfes residenciais a taxa de ocupacéo ndo podera

exceder—a—80% (oitenta—por—centoe). (Artigo _revogado pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

eeel+ge (Artho revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Mum(:lpal n°4.117 de

29.06.2017)

CAPITULO XVI
DAS MARQUISES

as—segwmes—eend&ees—(Artho revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar
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Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

a)sera—sempre—em—balanco—(Alinea revogada pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n® 4.117, de 29.06.2017)

- ,

(cingiienta—centimetros)-(Alinea revogada pelo art. 5° da Lei Complementar

alte do
passeio—(Alinea revogada pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°® 4.117,
de 29.06.2017)

; " o a4 uviais, lusi ,
dentro—doslimites—dolote:—(Alinea revogada pelo art. 5° da Lei Complementar

Municipal n° 4.117, de 29.06.2017)

e}-hao-prejudicara—arborizacao-e-aHuminacdopublica: (Alinea revogada
pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n® 4.117, de 29.06.2017)

concorrentes- (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°
4.117, de 29.06.2017)

4.117, de 29.06.2017)

CAPITULO Il
DAS COZINHAS E COPAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XVII”)

(Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°® 4.117, de

29.06.2017)

8.00m2—(oito—metros—guadrados). (Paragrafo revogado pelo art. 5° da Lei

Complementar Municipal n°®4.117 de 29.06.2017)
§ 20 AS paFedeS teFa~9 um Fe”estimente de até ]’S(Jm (”m metFe e
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impermeavel. (Paragrafo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°
4.117 de 29.06.2017)

8§ 3% Os-pisos-serao-ladrithados-ou-eguivalentes: (Paragrafo revogado pelo
art. 5° da Lei Complementar Municipal n® 4.117 de 29.06.2017)

eu—eem—as—mst&lagees—s&m{anas—(Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

§ 59 Serao-abundantementeprovidas-de-luminacae- (Pardgrafo revogado
pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

A%t—?@—A—area—mmma—das—eepas—sera—deé—@Qm—(emee—me#es guadrados);
, anterior—(Artigo revogado
pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n® 4.117, de 29.06.2017)

centimetros) de—&l%um—ne—mmme—wmstmen%e—hse—e—mpe#me&ve# (Paragraf
revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n®4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO IV
DAS INSTALACOES SANITARIAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XVIII”)

Art. 71. E obrigatéria a ligacdo da rede domiciliar as redes gerais de agua
e esgoto da via publica.

§ 1° Fica proibida a ligacao de rede de esgoto na rede pluvial.

8 2° Nao havendo rede de esgoto, sera permitida a existéncia de fossas
sépticas, afastadas das divisas, no minimo, de 4,00m (quatro metros).

8 3° Nao havendo rede de distribuicdo de agua, esta podera ser obtida
por meio de pocos, hermética e tecnicamente fechados, perfurados em parte mais
alta em relacdo a fossa e dela se afastando, no minimo, 15,00m (quinze metros).

Art. 72. Todos os servicos de agua e esgoto serdo executados
rigorosamente de acordo com o regulamento do Departamento Municipal de
Agua, Esgoto e Saneamento (DMAES)

Art. 73. Toda habitacdo sera provida de banheiro, ou pelo menos, de
chuveiro, sanitario e reservatorio de agua, hermeticamente fechado com
capacidade de 200 (duzentos) litros por pessoa.
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area—m+n+ma—de—4—9@m—(qua#e—me¥res—qaad¥ades)— (Artho revoqado pelo art. 5°
da Lei Complementar Munlcuoal n°4.117 de 29.06.2017)

revoqado pelo art. 5° da Le| Complementar Munlcuoal n°4.117 de 29.06. 2017)

An-?-?-@e-eemeammemes—de—mstameees—sanﬁanas—teme—mrtlg
revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

;o
aallallaa ala . aa mMe a a a a ala me a

barras) (Revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Munlcuoal n° 4 117/2017)

b) os pisos revestidos de material liso e impermeavel, (azulejos ou
ladrilhos). (Revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117/2017)

CAPITULO V
DOS POROES
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XIX”)

Art. 78. Nos pordes, qualquer que seja sua utilizagdo, seréo
observadasas seguintes disposicoes:

a) deverdo dispor de ventilagdo permanente por meio de redes
metalicas de malha estreita e sempre em posicéo diametralmente opostas;

b) todos os compartimentos terdo comunicacdo entre si, com
aberturasque garantam a ventilagcéo.

Art. 79. Nos porbes habitaveis serdo respeitadas as exigéncias
fixadaspara os compartimentos de outros planos.

CAPITULO VI
DAS GARAGENS E OUTRAS DEPENDENCIAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XX”)

(Artigo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4. 117/2017)
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emquen{a—eenﬁme#es)—(Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar
Municipal n°4.117 de 29.06.2017)

(Paragrafo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de

29.06.2017)

eseeamente—das—awas—p&ra—a—red&de—esget& (Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

de—abeﬁuras—qae—gara#ﬁancl—a—venm%ée—pemanen%e— (Paragrafo revogado pelo
art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

eaela—umdaele— (Artho revoqado pelo art 5° da Lei Complementar Mummpal n°
4.117 de 29.06.2017)

pnnerpalsr (Artigo revoqado pelo art 5° da Lei omplementar Munlc:lpal n° 4. 117

de 29.06.2017)

. . | tori bed . ; o : .
cozinhas- (Artigo revogado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal n°® 4.117

de 29.06.2017)

CAPITULO VI
DAS LOJAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XXI”)

Art_84. loi ~ i . lics is:

Art. 84. Nas lojas de comércio de rua sera exigido pelo menos um
gabinete sanitdrio de uso exclusivo com bacia sanitaria e lavatério. (Artigo
alterado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

a) N s .
(Alinea revogada pelo art. 1° da Le| Complementar Municipal n°® 4.801, de
01.11.2024)
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b) N caciodi bi .
vestiarios- (Alinea revogada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801,

de 01.11.2024)

§ 1° A construcao de sanitario sera dispensada quando a loja for contigua
a residéncia do comerciante e 0 acesso ao sanitario seja independente do interior
das outras pecas da habitacdo. (Paragrafo alterado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

8§ 2° A natureza do revestimento do piso e das paredes das lojas
dependera do género de comércio para que forem destinadas, executado de
acordo com a legislacdo sanitaria. (Paragrafo alterado pelo art. 1° da Lei

Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024)

Art. 84-A. Tratando-se de lojas e outros espacos localizados em centros
comerciais, como shoppings centers e edificios com salas para comércio e
prestacao de servicos, 0s gabinetes sanitarios e lavatérios poderdo ser instalados
em espacgos de uso coletivo, nas seguintes condigdes: (Artigo acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

| — para pavimentos com sala para comércio e/ou prestacdo de servicos,
no minimo um gabinete sanitario e um lavatorio para cada conjunto de 75 (setenta
e cinco) pessoas, considerando a populacdo de uma pessoa por 3 (trés) metros
quadrados de area Uutil, dividido o resultado de forma igual entre banheiro(s)
coletivo(s) feminino e banheiro(s) coletivo(s) masculino; (Inciso acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

Il — para os ambientes de reunido de publico, como cinema, teatro e
exposicdo, deve-se adotar um gabinete sanitario e um lavatério para cada 50
(cinquenta) pessoas, considerando a populacdo de uma pessoa por metro
quadrado de area dutil, dividido o resultado entre os géneros; (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.801, de
01.11.2024)

[Il — para fins do inciso | e Il, é facultado, no banheiro coletivo masculino,
a instalagcdo de no minimo dois mictérios em substituicio a um dos gabinetes
sanitarios; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.801, de 01.11.2024)

IV — do quantitativo apurado no inciso | e Il, pelo menos 5% (cinco por
cento) deles deverdo ter dimensdes e acessorios de acessibilidade para
pessoas com deficiéncia, com no minimo um sanitario e um lavatério para cada
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género; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.801, de 01.11.2024)

V — nos estacionamentos publicos e privados deve ser previsto no
minimo um gabinete sanitario masculino e um lavatério e um gabinete sanitario
feminino e um lavatério, com dimensfes e acessorios de acessibilidade para
pessoas com deficiéncia; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

VI — é dispensada a instalacdo de banheiros em garagens de uso
privativo. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°®
4.801, de 01.11.2024)

8 1° Nas hipoteses dos incisos | e Il deste artigo, devera haver, no
minimo, em cada pavimento: (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

| - um fraldario coletivo, com os acessorios pertinentes, ou, (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.801, de
01.11.2024)

Il - um fraldario em pelo menos um banheiro de cada género, com 0s
acessorios pertinentes. (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

§ 2° Para fins da quantificacdo de gabinetes e lavatorios prevista nos
incisos | e Il do caput, entende-se como area Util a area bruta total do pavimento,
deduzidas as: (Paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar
Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

| - &reas de pilares, paredes e outras divisérias; (Inciso acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

Il — areas descobertas em geral, como jardins e outros espacos
permeaveis; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n®
4.801, de 01.11.2024)

lll - areas de docas e depoésitos diversos, inclusive de lixo; (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.801, de
01.11.2024)

IV - areas de cinemas, teatros e outros espagos com banheiros
obrigatorios; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°
4.801, de 01.11.2024)

V - areas de seguranca vedadas a circulacdo em geral, como areas de
guaritas, casas de maquinas e subestacdes de energia; (Inciso _acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)
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VI — &reas de reservatérios de agua,; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024)

VIl - areas dos banheiros coletivos; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024)

VIl — &reas no pavimento destinadas a estacionamento; (Inciso
acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n° 4.801, de
01.11.2024)

IX — areas de marquises e beirais; (Inciso acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024)

X — areas de circulacao vertical coletiva. (Inciso acrescentado pelo art.
1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024)

§ 3° Havendo sanitarios proprios em lojas e outros espagos do centro
comercial, a area util total do pavimento podera ser reduzida na dimensao da
area ocupada pela unidade com sanitario préprio, para fins da quantificacao
prevista no inciso | e Il do caput deste artigo. (Paragrafo acrescentado pelo art.
1° da Lei Complementar Municipal n® 4.801, de 01.11.2024)

CAPITULO VI
DAS HABITACOES COLETIVAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XXII”)

Secao |
Das CondicGes Gerais

Art. 85. As habitagcdes coletivas, com mais de dois pavimentos, serao
executadas com material incombustivel.

8 1° As instalacdes sanitarias estardo, no minimo, na propor¢cdo de uma
para cada grupo de cinco comodos.

§ 2° Seré exigido reservatorio de agua na parte superior do prédio, com
capacidade de 200 (duzentos) litros para cada comodo e, se necessario, bomba
para transporte vertical de agua, até o reservatorio.

5° da Lei Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

8§ 4° Os edificios de habitacao coletiva serdo dotados de caixas receptoras
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de correspondéncia em local de facil acesso localizado no pavimento ao nivel da
via publica.

Secéo
Dos Hotéis e Casas de Penséo

na&absewe#ﬁeueueapaz—de—pe&snha—#ew&emes—tavagens—(Artho revoqado pelo
art. 5° da Lei Complementar Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

tabiques. (Paraqrafo revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Municipal _n°
4.117 de 29.06.2017)

plse—teita—revesnmenfee—de—ma{eﬂal—ee#anm (Artigo revoqado pelo art. 5° da Lel
Complementar Municipal n° 4.117 de 29.06.2017)

separades—pa#a—ambes—es—sexe& (Artho revoqado pelo art. 5° da Lei
Complementar Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

aeesse—een#a—meendla (Artho revogado pelo art. 5° da Lei Complementar

Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

Secéao lll
Dos Prédios para Escritorios

Y - Srios._apl ispositi I

habitacbescoletivas-com-as-seguintes-alteracées—(Artigo revogado pelo art. 5° da
Lei Complementar Municipal n°® 4.117 de 29.06.2017)

a)
#aeae—exeeden{e—(Revoqado pelo art. 5° da Lei Complementar Mum(:lpal n°
4.117 de 29.06.2017)
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4.117 de 29.06.2017)

CAPITULO IX
DOS POSTOS DE SERVICO E ABASTECIMENTO DE VEICULOS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XXIII”)

Art., 92. Nas edificacdes para postos de abastecimento de veiculos, além
das normas que forem aplicaveis por este codigo, serdo observadas as
concernentes a legislacao sobre inflamaveis.

Art. 93. A limpeza, lavagem e lubrificac@o de veiculos devem ser feitas em
boxes isolados a fim de impedir que a poeira e as aguas sejam conduzidas para o
logradouro publico.

Paragrafo Unico. As aguas de superficie serdo conduzidas para caixas
separadas das galerias, antes de ser lancadas na rede geral.

Art. 94. Os postos de servigo e de abastecimento de veiculos deverdo
possuir compartimento e instalacbes sanitarias com chuveiro para uso dos
empregados.

Art. 95. Os postos deverdo possuir instalacdes sanitarias independentes
para 0s USuarios.

CAPITULO X
DAS CONSTRUCOES RUSTICAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XXIV”)

Art. 96. A construgcéo de casas de madeira, adobe ou outros materiais
precarios, soO sera permitida nas zonas estabelecidas pela lei de zoneamento.
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Art. 97. As casas de que trata o artigo anterior deverdo preencher os
seguintes requisitos:

| — distarem no minimo 3,00 m (trés metros) do alinhamento do
logradouro e 2,00 m (dois metros) das divisas, e, pelo menos, 3,00 m (trés
metros) de qualquer construcdo porventura existente no lote;

Il — terem pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Il — terem as salas, dormitérios, cozinhas, sanitarios e chuveiro a area
minima de 21,00 m2 (vinte e um metros quadrados);

IV — preencherem todos os requisitos de ventilacdo e iluminacao
estabelecidos neste codigo.

CAPITULO XI
DAS OBRAS NAS VIAS PUBLICAS
(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “CAPITULO XXV”)

Art. 98. A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietarios a
construcdo de muros, sempre que o nivel do terreno diferir da via publica.

Art. 99. A construcdo e conservacdo dos passeios serdo de
responsabilidade do proprietario, de acordo com as disposi¢cfes da Politica e do
Plano de Mobilidade Urbana do Municipio de Ponte Nova. (Artigo alterado pelo
art. 78 da Lei Complementar Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019)

com as normas estabelecidas no-artigo 55 (emguenta e eeo)y.
art. 78 da Lei Complementar Municipal n® 4.347, de 17.12.2019)
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conforto-do-pedestre: (Revogado pelo art. 78 da Lei Complementar Municipal n°
4.347,de 17.12.2019)

Paragrafo Unico. Para calcadas existentes antes dos parametros
estabelecidos pela Politica e Plano de Mobilidade Urbana do Municipio de Ponte
Nova e com largura méxima de 1,90 m (um metro e noventa centimetros), a
entrada de veiculos nas garagens podera ocorrer através da guia do passeio
rebaixada e rampeada até o limite maximo de 50 cm (cinquenta centimetros) de
largura. (Paragrafo alterado pelo art. 78 da Lei Complementar Municipal n° 4.347/2019)

TERCEIRA PARTE
DAS INTERVENCOES EM BENS PROTEGIDOS

(Terceira parte acrescentada pelo art. 1° da Lei Complementar Municipal n°® 4.685/2023)

CAPITULO |
DOS CONCEITOS

Art. 99-A. Para os fins desta Parte, consideram-se:

| - Bens protegidos: bens iméveis, de propriedade publica ou privada,
existentes no Municipio que, dotados de valor historico, artistico, arquiteténico,
paisagistico, arqueoldgico, urbanistico, ecolégico ou cientifico, encontram-se
sob a protecdo especial do Poder Publico Municipal através de tombamento,
inventario ou outra forma de acautelamento;

Il - Intervencdo: toda alteracdo do aspecto fisico, das condi¢cdes de
visibilidade, ou da ambiéncia de bem edificado protegido ou da sua area de
entorno, tais como servigos de manutencéo e conservacao, reforma, demoligcéo,
construcéo, restauracao, recuperacao, ampliacdo e instalagéo;

lIl - Conservacao: conjunto de ac¢des preventivas destinadas a prolongar
o tempo de vida de determinado bem, especialmente os aspectos estéticos,
culturais e histéricos mais relevantes do imovel;

IV - Manutencdo: conjunto de operacdes preventivas destinadas a
manter, principalmente, a edificagdo em bom funcionamento e uso;

V- Restauracdo: servicos que tenham por objetivo restabelecer a
unidade do bem, em razdo da sua deterioracdo, respeitando sua concepc¢ao
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original,

VI — Reforma: toda e qualquer obra que implique na demolicdo ou
construcdo de novos elementos;

VII — Reforma simplificada: toda e qualquer obra de reparo que vise a
conservacdo ou manutencdo da integridade fisica e/ou o uso adequado do
imovel e que ndo implique na demolicdo ou construcdo de novos elementos;

VIl - Construgdo nova: construcdo de edificio em terreno vazio ou em
lote com edificacdo existente, desde que separados fisicamente.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 99-B. As propostas e projetos de intervencdo nos bens protegidos
pelo Municipio e nas respectivas areas de entorno devem obedecer aos
seguintes principios:

| - prevencédo, garantindo o carater prévio e sistematico da apreciacéo,
acompanhamento e ponderacdo das obras ou intervencdes e atos suscetiveis
de afetar a integridade de bens protegidos de forma a impedir a sua
fragmentacao, desfiguracéo, degradacéo, perda fisica ou de autenticidade;

Il - planejamento, assegurando prévia, adequada e rigorosa
programacao, por técnicos qualificados, dos trabalhos a desenvolver em bens
culturais, respectivas técnicas, metodologias e recursos a empregar na sua
execucao;

[l - intervencdo minima, exigindo que as obras se limitem ao
indispensavel para o alcance pretendido e pelos meios que menos interfiram nos
valores protegidos, adotando-se, preferencialmente, materiais reversiveis, que
possam ser removidos a qualguer momento sem gerar danos ao bem,;

IV - proporcionalidade, mediante a instituicdo de exigéncias e requisitos
compativeis com o grau de complexidade das intervenc¢des e suficientemente
adequadas para a protecdo do bem;

V - fiscalizacdo, promovendo o controle das obras ou intervengbes em
bens protegidos de acordo com os estudos e projetos aprovados;

VI - informacdo, através da divulgacdo sistematica e padronizada de
dados sobre as obras ou intervencdes realizadas em bens protegidos para fins
histérico-documentais, de investigacao e estatisticas.

44



MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

CAPITULO Il
DA AUTORIZACAO

Art. 99-C. O interessado em realizar intervengfes podera solicitar a
Administracdo informagdes quanto aos paradmetros urbanisticos e construtivos a
serem respeitados para preservacdo dos valores protegidos, conforme as
diretrizes de protecdo estabelecidas na legislacdo, pelo Conselho Municipal de
Patrimoénio Natural e Cultural e pelo dossié de tombamento ou inventario.

Art. 99-D. Sem prejuizo dos demais documentos necessarios para
andlise da Comissdo de Aprovacdo de Projetos, o interessado em realizar
intervencdes em bem protegido devera apresentar:

| - formuléario de requerimento de autorizacéo de intervencao;
Il - projeto arquitetdnico descrevendo as obras pretendidas;

Il — declaracdo do responsavel técnico de que as intervencfes nao
afetardo a integridade do imével e ndo causardo a desconfiguracao dos valores
protegidos;

IV - demais documentos previstos em regulamento, conforme cada tipo
de intervencéo.

8 1° Os projetos de intervencdo em imovel protegido deverdo observar
0s parametros urbanisticos e construtivos previstos na legislacdo municipal,
salvo quando tecnicamente inaplicAveis em razdo de caracteristicas
consolidadas ou quando se mostrarem prejudiciais para a conservagao ou
preservacdo do bem, hip6tese que devera ser devidamente justificado pelo
responsavel técnico.

§ 2° E fomentada a colocacéo de equipamentos que viabilizem o acesso
de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida nos iméveis protegidos,
observada a tecnologia mais adequada e desde que se preservem 0s principais
elementos motivadores do ato de protecéo.

8 3° As obras propostas, ainda que externas ao imoével protegido, ndo
podem impedir ou reduzir a visibilidade do bem tombado, assim como nao
poderdo descaracterizar ou diminuir o seu valor cultural, histérico, paisagistico,
arquiteténico, urbanistico, ecoldgico ou artistico.

Art. 99-E. A aprovacao de projeto de intervencdo em bem protegido ou
na sua area de entorno devera ser precedida de autorizacdo do Conselho
Municipal de Patriménio Natural e Cultural.
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8 1° O Conselho decidird no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
contados da data de recebimento da documentacdo constante no art. 99-D
desta Lei, mediante a emisséo de relatério conclusivo que devera abordar os
fundamentos que justificam a autorizac&o ou a recusa do projeto.

§ 2° A autorizagdo do Conselho Municipal de Patriménio Natural e
Cultural ndo substitui a analise e a necessidade de aprovacao pelos demais
Orgdos municipais competentes.

8§ 3° A autorizagdo do Conselho Municipal de Patriménio Natural e
Cultural ndo dispensa a autorizacao de 6rgao estadual ou federal competente,
no que couber, quando o bem também estiver sob a protecdo de outro ente
federado.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E FISCALIZACAO

Art. 99-F. O patrticular devera executar as obras em conformidade com
as diretrizes estabelecidas pelo Conselho Municipal de Patriménio Natural e
Cultural, pelo dossié de tombamento e pelas demais normas de protecdo do
patriménio cultural e histérico.

Art. 99-G. O Poder Executivo, em conjunto com o Conselho Municipal de
Patrimonio Natural e Cultural, realizara periodicamente o acompanhamento e a
fiscalizacdo das obras, de modo a garantir que as intervencdes sejam realizadas
em conformidade com o projeto aprovado, bem como para evitar a
descaracterizacéo ou degradacdo do bem.

Art. 99-H. As pessoas fisicas ou juridicas que executarem intervencoes
em imovel protegido sem a prévia autorizacdo dos Orgdos competentes, em
desacordo com o projeto aprovado ou em desconformidade ao previsto nesta
Parte incorrerdo nas penalidades previstas nos arts. 14 a 17 desta Lei e no art.
4° e 5° da Lei Municipal n°® 1.582/1990, além das sanc¢fes civis e penais
cabiveis.

8§ 1° Sem prejuizo do disposto no caput, o Executivo podera exigir do
proprietario a adocdo das medidas que se mostrarem necessarias para
salvaguardar o bem.

8 2° A responsabilizacdo do proprietério se aplica independentemente se
executadas de forma direta ou indireta, e em qualquer regime de execugao.
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CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

(Nota: Publicado conforme texto da Lei. Leia-se: “QUARTA PARTE - DAS
DISPOSICOES FINAIS™)

Art. 100. Os casos omissos deste codigo serdo resolvidos de acordo com
a legislacdo federal e normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 101. A Prefeitura estabelecera os prazos e normas para a
regularizacdo das construcdes ja existentes em desacordo com os dispositivos
deste cddigo.

Art. 101-A. Sem prejuizo das providéncias legais e administrativas
pertinentes e das exigéncias contidas na legislacdo municipal quanto a
regularizacdo de loteamentos, inclusive da responsabilizacdo civil e criminal dos
empreendedores, nas areas antropicamente consolidadas, o Municipio concedera
ao possuidor de boa-fé a numeracéo de lote e demais documentos necessarios a
permitir o ligamento de rede de agua, esgoto, energia elétrica e demais servi¢os
publicos basicos. (Artigo acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar Municipal
n° 3.852 de 24.04.2014)

Art. 102. Fica criado o Servico de Fiscalizacdo, cujos ocupantes deveréo
ser de nivel médio subordinado ao Departamento de Obras, com a atribuicdo de
fazer cumprir as determinacfes deste cadigo.

Art. 103. Revogam-se as disposic6es em contrario.
Art. 104. Este codigo entrara em vigor na data de sua publicacao.

Ponte Nova — MG, 23 de Novembro de 1987.

José Sette de Barros
Prefeito Municipal

- Autor (es): Executivo
- Publicada em: 23/11/1987
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47


https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2014/1066/lei_3.852.2017-consolidada.pdf
https://sapl.pontenova.mg.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2014/1066/lei_3.852.2017-consolidada.pdf

MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 3.852, de 24.04.2014
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n° 4.087, de 19.12.2016
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.117, de 30.06.2017
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.120, de 12.07.2017
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.232, de 14.02.2019
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.347, de 17.12.2019
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.348, de 17.12.2019
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n° 4.476, de 04.06.2021
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n° 4.685, de 17.05.2023
- Alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 4.801, de 01.11.2024

48



