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REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N° 3.650/2019

Autoriza o Executivo a realizar intervencbes e
obras com recursos publicos nos imoveis
particulares localizados na Antiga Rodoviaria de
Ponte Nova.

A Camara Municipal de Ponte Nova aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DO EMPREENDIMENTO

Art. 1° Com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas, seguranca
publica, desenvolvimento econdmico, melhorias sociais, lazer e entretenimento, fica o
Poder Executivo autorizado a realizar intervencdes e obras com recursos publicos nos
imoveis particulares localizados na Antiga Rodoviaria de Ponte Nova, conforme projeto

em anexo.

§ 1° As intervencdes e obras publicas a serem realizadas pelo Executivo nos
imoveis particulares fazem parte da implementacao do Projeto “Novo Centro”, que

propde a revitalizacdo do entorno do Hotel Gléria.

§ 2° Os iméveis a serem beneficiados pelo incentivo previsto no art. 1° desta

Lei sdo aqueles constantes nas inscricdes imobiliarias de numeros:

01.04.008.0224.003; 01.04.008.0224.007; 01.04.008.0224.011,
01.04.008.0224.004, 01.04.008.0224.008; 01.04.008.0224.012.
01.04.008.0224.005; 01.04.008.0224.009;
01.04.008.0224.006; 01.04.008.0224.010;

§ 3° Serdo realizadas obras de demolicdo de paredes e pisos, troca de
instalagbes elétricas e hidrossanitarias, instalagdo de caixa d’agua, reforma de
fachada, reforma da cobertura, eliminacdo das infiltragbes, troca dos pisos, criacdo de

novos sanitarios de uso publico e pavimentagdo externa.
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8§ 4° O valor estimado para execucdo das obras é de R$ 721.987,14
(setecentos e vinte e um mil, novecentos e oitenta e sete reais e quatorze centavos),
de acordo com as planilhas anexas, podendo referido valor ser alterado para se
adequar ao efetivo dispéndio pela Administracdo Publica, sempre observada a

disponibilidade financeira e orcamentaria.

CAPITULO I
DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 2° Os imdveis que receberem o investimento publico deverao ser utilizados
exclusivamente para atividades comerciais, voltadas a criacgdo de um complexo

cultural e gastronémico, conforme disposto em regulamento.

Paragrafo unico. O proprietario ou possuidor do imével deverd comunicar
previamente a Prefeitura Municipal de Ponte Nova a atividade a ser implementada,
bem como a sua forma de execugdo, a fim de verificar a sua compatibilidade com

finalidade prevista nesta Lei.

Art. 3° Com o objetivo de atender a proposta do Projeto “Novo Centro”,
propiciar a padronizacdo arquitetdnica e atingir as finalidades previstas no art. 1° desta
Lei, ficam criadas as seguintes limitagbes nos imoveis particulares a serem
beneficiados:

| - fica vedada nas fachadas das lojas a instalagéo ou colocacéo de:

a) novos anuncios, elementos, vitrines removiveis, mostrudrios, equipamentos

ou estruturas, fixos ou moveis, inclusive luminosos, publicitarios ou néo;
b) toldos fixos ou retrateis;
C) retrocortinas;
d) condicionadores de ar, condensadores, compressores e outros aparelhos;

e) painéis ou suportes de qualquer natureza, projetados ou nao sobre o
passeio, aderidos ou fixados por qualquer meio a tapumes, fachadas, vitrines, janelas,

portas, trilhos, batentes, marquises, frisos, ornatos;
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f) outros elementos arquitetbnicos, decorativos efou estruturais, que

descaracterizem a fachada original.

Il — ndo sera permitida nas fachadas do imével a colocacdo de banners, faixas
ou qualquer outro elemento destinado a despertar a atencdo da populacdo para
ofertas, produtos ou informacfes, salvo a fixacdo da identificacdo da atividade
desenvolvida, da empresa ou do profissional do estabelecimento, nos limites da sua

testada.

Il - a identificagdo mencionada no inciso anterior deverd ser realizada por
letras separadas em aco inox escovado ou material similar, em conformidade com as
diretrizes previstas no projeto do Anexo | desta Lei, e devera ser fixada nos limites da

sua testada, exatamente no letreiro de metalon, respeitando as seguintes dimensoes:
a) altura: 50 cm < x < 80 cm;
b) largura: 150 cm < x <190 cm;
C) espessura deve serigual a5 cm.

IV — em caso de reformas na fachada, deverdo ser adotados os materiais a

seguir:

a) as paredes externas deverao ter o tratamento com pintura texturizada efeito
brilho na cor cinza, branca e amarela, consoante referéncia e locais especificados no

projeto em anexo;

b) o revestimento do piso externo sera em paver, em acabamento liso, no
processo “dormido na forma”, nas cores cinza, vermelho e amarelo, em concordancia

com os locais individualizados no projeto;
c) as janelas deverdo ser em aluminio do tipo grelha de ventilagao;

d) as portas para fechamento noturno deverédo ser do tipo de enrolar, sendo

permitido adotar portas para fechamento diurno em vidro temperado translucido;

V — quaisquer alteracdes relativas a pintura, a reformas e demais intervengdes
gue venham a ser executadas nos imoveis, assim como nos casos de veiculacdo de
anuncios, deverdo seguir as disposicdes impostas pela legislacdo municipal e ser

previamente comunicadas a Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Unico. Excepcionalmente, no caso de empreendimento sob o
sistema de franquia, a identificacdo podera ser em cor e material diverso do previsto
acima, desde que sejam obedecidas as dimensdes e haja aprovacdo da Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico (SEPLADE).

Art. 4° Os proprietarios dos imoveis a serem beneficiados deverdo realizar
obras no interior de seus imoOveis para conexdo das instalacbes elétricas e
hidrossanitarias a serem implantadas na edificacdo, além de reformas de melhoria e
embelezamento do imovel, a fim de compatibilizar com as da area externa da Antiga
Rodoviéria, devendo protocolar na Prefeitura o projeto de reforma no prazo méaximo de
30 (trinta) dias Uteis apds a aprovacgao da presente lei.

§ 1° Os proprietéarios terdo o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para iniciarem as
obras estabelecidas no caput, a partir da aprovacdo do projeto pela Prefeitura,
devendo conclui-las no prazo méaximo de 90 (noventa) dias Uteis, contados apds o
comeco das obras do proprietario.

§ 2° Desde que haja motivo comprovadamente justificado pelo proprietario e
aceito pelo Executivo, 0s prazos previstos no paragrafo 1° poderdo ser prorrogados

por mais 30 (trinta) dias Gteis.

§ 3° Atendidas as medidas determinadas no caput, € livre o tipo e o estilo de
decoracdo do interior da loja, desde que respeitadas as normas da Vigilancia
Sanitaria, podendo a SEPLADE impor restricbes de forma a preservar as

caracteristicas arquitetbnicas da area externa da Antiga Rodoviaria.

Art. 5° Verificando-se o inadimplemento de quaisquer das obrigacdes impostas
nos artigos 2°, 3° e 4° desta Lei, ser4 expedida contra o proprietario uma notificagdo
preliminar, indicando o dispositivo legal infringido, bem como a pena a ser aplicada em
caso de descumprimento, para que imediatamente ou no prazo de até 60 (sessenta)

dias, de acordo com a necessidade do caso, regularize a situagéo.

§ 1° O prazo para regularizacao sera estipulado no ato da notificacédo, podendo

ser prorrogado uma Unica vez.

§ 2° Esgotado o prazo de que trata o0 artigo acima, caso o infrator ndo tenha
regularizado a situacao, sera lavrado Auto de Infracdo, indicando o fato que constitui a

infracdo e as circunstancias pertinentes, o dispositivo legal violado, o valor da multa a
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ser paga pelo infrator, bem como o prazo de que dispbde para efetuar o pagamento,
assim como o prazo de 15 (quinze) dias corridos para apresentar sua defesa e suas
provas, as quais serdo apreciadas pelo titular da Secretaria Municipal de Planejamento

e Desenvolvimento Econbmico.

§ 3° Concluido pela improcedéncia do Auto de Infragdo, o processo sera

arquivado, sem nenhuma sanc¢éo ao autuado.

8 4° Na auséncia do oferecimento da defesa no prazo legal ou no caso de
julgamento de improcedéncia da defesa, serdo validadas as sancdes ja impostas e a
multa deverd ser recolhida no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
notificacdo ou da ciéncia da decisdo, a depender do caso.

8 5° Decorrido o prazo para recolhimento sem que se realize o pagamento,
serd a multa inscrita como divida ativa e encaminhada para o ajuizamento da

respectiva acdo de execucao.

§ 6° No caso de transgressao aos artigos previstos no caput, serd imposta
multa no valor de 5 (cinco) até 50 (cinquenta) UFPN’s, considerando o grau da

infragcdo cometida, conforme critérios a serem estabelecidos por Decreto.

8 7° Na hipotese de reincidéncia pelo mesmo fato ou ndo pagamento da multa,
serd cassado o alvara de funcionamento, assim como interditado o estabelecimento

até que seja sanada a irregularidade constatada.

§ 8° Ultrapassado o prazo de 1 (um) ano sem que O proprietario cumpra as
disposi¢des dos artigos 2°, 3° e 4°, ndo conferindo a sua propriedade a funcionalidade
almejada por esta Lei para o cumprimento das finalidades constantes no artigo 1°,
poderd o Executivo cobrar o valor investido no imdével, aplicando-lhe a correcédo
monetaria, 0s juros de mora e a multa prevista no artigo 10, sem prejuizo daquela

prevista no paragrafo 5°.

§ 9° Para aplicacdo das penalidades previstas neste artigo, serdo observadas,

no que couber, as disposi¢cdes do Codigo de Posturas de Ponte Nova.

Art. 6° Com o intuito de evitar a especulacdo imobiliaria e a subutilizacdo dos
imoveis, ficam os atuais proprietarios impedidos de aliena-los pelo prazo de 5 (cinco)

anos, contados a partir da publicacéo desta Lei.
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Paragrafo Unico. Em caso de desrespeito pelo proprietario do impedimento
previsto no caput, a alienacdo sera considerada nula de pleno direito, podendo o
Executivo adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor da
alienacao, se este for inferior aguele, deduzindo o valor investido, nos termos do art.10

desta Lei.

CAPITULO 1l
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 7° O Poder Executivo exercerd o direito de preempcédo previsto na Lei
Federal 10.257/2011 (Estatuto das Cidades) e na Lei Complementar Municipal n°
4.029/2016 (Plano Diretor Estratégico de Desenvolvimento Integrado e Sustentavel —
PLEDS do Municipio de Ponte Nova) sobre os im6veis mencionados no art. 1°, § 2°,
desta Lei, no prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir do término do prazo previsto
no artigo 6°, renovavel a partir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de

vigéncia, seguindo as demais disposi¢fes previstas nos mencionados diplomas legais.

§ 1° Para o exercicio do direito de preempgdo previsto no caput, o Poder
Executivo deduzira a quantia investida pelos cofres publicos, bem como procedera
dessa forma caso se utilize do instituto da desapropriagdo, descontando no valor da

indenizagéo.

§ 2° Para proceder & deducdo mencionada no paragrafo anterior, os valores
despendidos em razéo das intervengdes e obras realizadas com os recursos publicos
deverédo ser devidamente contabilizados pelo Executivo Municipal, individualizando as
despesas referentes a cada unidade auténoma e dividindo proporcionalmente aquelas
destinadas a toda area atingida, considerando os beneficios investidos em cada

imovel.

§ 3° O Executivo Municipal também podera proceder como estipulado no caput
quando ficar comprovada, mediante procedimento administrativo, a adocdo de
medidas que visam a frustrar o direito de preempc¢do do Poder Publico, tal como a
venda do imével revestida de doacgéo, assim como a pactuacdo de contrato de compra

e venda sem o devido registro no Cartorio competente.
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CAPITULO V
DAS AVERBACOES

Art. 8° Com o objetivo de vincular o imével e garantir o conhecimento por
terceiros interessados, até 30 (trinta) dias, a contar da publicagdo desta Lei, deverédo

ser averbados nas matriculas dos iméveis atingidos as seguintes informacdes:
| — o impedimento de alienar o imovel, nos termos do artigo 6° desta Lei;

Il — o direito de preempgédo do Executivo Municipal, devendo a averbagéo

ocorrer antes do término do prazo previsto no inciso acima;

Il — a obrigatoriedade de se proceder a deducéo do valor investido pelo Poder
Pablico no imovel, nas hip6teses de desapropriacdo ou do exercicio de direito de
preempcao, nos termos dos paragrafos do artigo 7°, vinculando os futuros

proprietarios, sem que Ihes caiba qualquer direito de reivindicacao;

IV — o valor efetivamente gasto pelo Executivo Municipal, apos executadas
todas as intervengBes e obras pactuadas, o qual vinculard o atual e os demais
proprietarios, de acordo com as planilhas e documentos mencionados no art. 9°, inciso
V, desta Lei;

V — a obrigatoriedade de se observar a destinagdo do imovel, conforme o art.

2° desta Lei;

VI — a observancia obrigatéria das demais disposi¢des desta Lei, mormente as

limitagcBes urbanisticas impostas pelo Poder Publico.

CAPITULO VI
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 9° Para a efetivacdo das medidas definidas nesta Lei, 0 Poder Executivo
devera firmar termo de compromisso com 0s atuais proprietarios, no qual constardo no
minimo:

| — as obras a serem executadas em sua propriedade;
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Il — a autorizacdo do proprietario para averbar as informacdes constantes no

artigo 8° na matricula do meu imével;

Il = o comprometimento do proprietario em respeitar as delimitacbes
urbanisticas prescritas nesta Lei, assim como o prazo de inicio e conclusédo das obras

a serem por ele executadas na parte interna do imovel,

IV — a ciéncia do proprietario quanto a proibicdo de alienag&o, nos termos do

art. 6° desta Lei;

V — a anuéncia do proprietario em proceder a deducao do valor gasto pelo
Poder Publico nas hipdteses de desapropriagdo ou do exercicio do direito de
preempcao, devendo ainda constar, em anexo, planilha de custos e documentos
fiscais dos recursos efetivamente despendidos, os quais deverdo ser mantidos em

arquivo pela Administracdo Publica Municipal, para fins de comprovacao.

Paragrafo unico. Para as atividades de restaurante ou similar, podera o
Municipio conceder, a titulo precario, permissdo de uso nado exclusivo dos banheiros
publicos, condicionada a manutencdo e limpeza desses espacos, garantindo seu

regular funcionamento.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Sobre o recurso publico investido no imovel, para fins de cobranca ou

deducéo pelo Executivo, deverao incidir:

| — nas hipéteses especificadas no art. 5°, §8°, art. 6°, paragrafo Unico, art. 7°,
§3°:

a) o INCC - indice Nacional de Custo de Construcdo, para fins de correcdo
monetaria, desde a data de entrega da obra, quando sera possivel obter o valor total

despendido no empreendimento e, consequentemente, em cada imovel;

b) juros de mora de 1% ao més, desde a data da notificacdo preliminar ou a

partir da data em que se verificar a transmisséo indevida do bem, a depender do caso;
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¢) multa de 1.000 (mil) a 10.000 (dez mil) UFPN, de acordo com os critérios a

serem estabelecidos em Decreto;
Il = na hipétese do art. 7°, §1°:

a) o INCC - indice Nacional de Custo de Construcdo, para fins de correcdo
monetaria, desde a data de entrega da obra, quando ser& possivel obter o valor total

despendido no empreendimento e, consequentemente, em cada imével.

Art. 11. Para fins de indenizac&o por lucros cessantes e de incentivo para o
retorno das atividades, em razao do periodo de paralisacao das atividades comerciais,
0s imoveis relacionados no 8§ 2° do art. 1° desta Lei ficam isentos do IPTU e da Taxa
de Coleta de Residuos Sdlidos durante os exercicios de 2020 a 2024.

Paragrafo unico. Integram a presente Lei, no Anexo Ill, o demonstrativo de
impacto orcamentério e financeiro, nos termos da Lei Municipal Complementar n°
101/2000.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 13. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Ponte Nova, de de

MESA DIRETORA

Ana Maria Ferreira Proenca
Presidente

Francisco Pinto da Rocha Neto
Vice-Presidente

Antdnio Carlos Pracata de Sousa
Secretario
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ANEXO |
PROJETO NOVO CENTRO
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ANEXO Il
PLANILHAS DE CALCULO
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ANEXO Il
DEMONSTRATIVO DE IMPACTO ORCAMENTARIO E
FINANCEIRO
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