PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA

Oficion® 516 / GABI/ 2019

Ponte Nova, 27 de agosto de 2019.

A Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora Ana Maria Ferreira Proenga
Presidente da Camara Municipal de Ponte Nova
Ponte Nova - MG

Senhora Presidente,

Solicitamos a Vossa Exceléncia o encaminhamento as Comissdes das seguintes
modifica¢des a0 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 3.670/2019, que encontra-se em
processo de analise nesta Casa.

As alteragdes se fazem necessdrias em razdo da incompatibilidade do instituto da
“concessdo” de bem publico em favor da entidade representativa dos proprietarios/moradores do
LAC para arcar com a manuteng@o desses, haja vista a possibilidade de que esta vedasse o uso de
tais bens por todos os municipes que transitassem no local.

Para resolver tal impasse, foi estabelecida transferéncia dos encargos de manutengio de
certo bens publicos para a referida entidade em virtude das prerrogativas do Poder Publico e da
competéncia legislativa para legislar sobre a matéria para estabelecer os requisitos ¢ deveres para
a implantacdo do LAC.

Além disso, apds discussdo com os setores técnicos € com os interessados envolvidos no
Projeto de Lei, foram retiradas algumas obriga¢des e incluidas outras, atendendo ao interesse
publico, porém sem onerar demasiadamente os particulares, com a finalidade de conferir a
aplicabilidade do LAC em conformidade com as peculiaridades locais.

Justificada a imprescindibilidade dessas mudangas, o Poder Executivo conta com a
aprovagdo da emenda a seguir descrita:

CAMARA MUNICIPAL DE PGATE MOVA
ESTADO DE MINAS Gi -
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Emenda: Alterar a redagio do artigo 3° do projeto de lei, para vigorar com a seguinte
modificagdo:

“Art. 3° Os artigos 32, 33, 34, 35, 36 e 37, da Lei Complementar Municipal n°® 3.234, de
10.11.2008, acrescida ainda dos artigos 37-A, 37-B, 37-C, 37-D, 37-E, 37-F, 37-G, 37-H, 37-],
37-),37-K, 37-L, 37-M, 37-N, 37-0, 37-P, 37-Q, passam a vigorar com a seguinte redago:

Art. 32. O Loteamento de Acesso Controlado ¢ o Condominio de
Lotes somente serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos
habitacionais, ainda que em zonas mistas, assim definidos na Lei de
Zoneamento, Uso € Ocupacdo do Solo Urbano e Rural.

Art. 33. O Loteamento de Acesso Controlado ¢ o Condominio de
Lotes previstos nesta Lei ndo poderfio prejudicar o acesso publico até
margens de rios e canais, ndo podendo cerca-las para uso privativo,
devendo ser reservadas nessas confrontagdes, faixas de largura minima,
nos termos da legislagdo ambiental vigente.

Secao I
Do Parcelamento Para Loteamentos De Acesso Controlado

Art. 34. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado (LAC) o
parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagGes, com abertura de novas vias de circulagio, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias existentes, obedecidas as normas pertinentes ao loteamento previstas
nesta Lei, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de n#o
residentes, sem prejuizo de outras exigéncias da legislagdo federal e
estadual.

§ 1° E vedado impedir o acesso de pedestres ou de condutores de
veiculos, nfo residentes, devidamente identificados.

§ 2° N@o poderdo ter seu acesso ao loteamento restringido ou
impedido as autoridades publicas federais, estaduais e¢/ou municipais, no
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exercicio de suas fungdes, independentemente de cadastro, incluindo
aqueles que exergam fungio publica por delega¢do ou autorizagio, nos
termos da Lei.

§ 3° A Administra¢do Publica efetuara a fiscalizagdo das vias, pragas e
demais bens publicos existentes no LAC, sendo que quaisquer alteragdes
ao projeto original deverdo ser submetidas ao seu setor competente para
avaliar a sua viabilidade ¢ adequagio com as normas vigentes na data do
requerimento.

§ 4° As construgdes deverfio obedecer as disposi¢des do regulamento
do LAC, que podera fixar regras mais restritivas para as construcdes.

§ 5° Qualquer construgdo somente podera ser iniciada no LAC apds
aprovagdo do projeto e concessdio do Alvard de Construgdo pela
Prefeitura e sob responsabilidade de profissional habilitado, sem prejuizo
de outras exigéncias e fiscaliza¢3o.

Art. 35. Os Loteamentos poderio adotar a forma de acesso controlado,
desde que:

I - seja instituida uma entidade representativa dos
proprietarios/moradores, observando as regras contidas nestas Lei e nas
demais legisla¢des correlatas;

IT — atendam a todos os requisitos de loteamento previstos nesta Lei;

IIT — ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em
especial, ndo envolvam sistema vidrio estrutural da cidade;

IV — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder
publico, mediante via de acesso do lado externo ao perimetro de
fechamento do LAC;

V — os servigos publicos municipais € a manutengdo das dreas comuns
sejam  desempenhados  pela  entidade  representativa  dos
proprietarios/moradores, nos termos do art. 37 desta Lei.

VI - feche o perimetro do loteamento, podendo o poder publico impor
restricdes quanto ao tipo e forma de fechamento, para garantir a
seguranga publica;
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VII - os equipamentos comunitarios e/ou dreas institucionais estejam
fora do limite de fechamento, ndo havendo restri¢des de acesso;

VIII - as portarias do Loteamento de Acesso Controlado:

a) sejam submetidos a aprovagio pelo drgdo municipal competente no
ato da andlise da aprovagdo do loteamento;

b) estejam inseridas no sistema viario;

¢) possuam altura e didmetro compativeis com a circulagio de
veiculos de grande porte;

d) contenha placa informativa, de facil acesso e visibilidade, de que o
acesso ao loteamento ¢ livre a qualquer pessoa devidamente identificada.

IX — haja previsdo de vagas, dispostas na parte interna e/ou externa ao
fechamento, para:

a) carga e descarga, mudangas e obras, na propor¢do de 1 vaga/100
lotes;

b) visitantes, na proporgdo de 2 vagas/100 lotes.

X — no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de
veiculos, exista faixa de aceleragdo e desaceleragio de, no minimo,
10,00m (dez metros) e area de acumulagio de, no minimo, 2 (duas) vagas
destinadas a visitantes ndo moradores;

XI — tenha baia de dnibus urbano préximo a portaria;

XII — antes das portarias seja estabelecido espago para retorno de
veiculos, tais como 4areas de manobra e interse¢des dimensionadas para
veiculos de carga rigidos e 6nibus;

XIII — haja instalag@o de espagos destinados & manutengio das areas
verdes, areas de pragas e jardinagem das 4reas comuns.

§ 1° Para fins do inciso XI1I:

I — fica autorizada a utilizagdo de uma 4rea de até 5% (cinco por
cento) dos espagos livres de uso piblico de que trata o art. 23, § 7°, desta
Lei, desde que ndo haja subtragdo de arvores de porte ou protegidas por
legislag@o especial, com exce¢do de area verde com aproveitamento de
reserva legal;
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IT — somente as areas destinadas & construgdo de galpdes para guarda
de material e salas para empregados, para instalagio de vestiérios,
banheiros e cozinha, poderio ser impermeabilizadas, desde que ndo
ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total prevista no inciso I
deste pardgrafo, devendo o restante ser revestido por materiais
permedveis.

§ 1° Os proprietarios/moradores dos lotes situados no interior do LAC
sujeitam-se a normatiza¢do e a disciplina constantes nesta Lei, assim
como as regras estabelecidas no regulamento do loteamento e no
regulamento da entidade civil representativa criada, cotizando-se as
despesas necessarias para suportar o cumprimento das obrigagdes legais
previstas e para consecucdo dos seus objetivos, na forma estipulada, nos
termos do art. 36-A caput e paragrafo tinico da Lei Federal n°® 6.766/79.

§ 2° A regra contida no pardgrafo anterior deverd constar nas
matriculas dos imoéveis, a fim de dar ciéncia aos adquirentes e terceiros
eventualmente interessados.

§ 3° Sdo de propriedade do Municipio o sistema viario, as areas verdes
€ 0s equipamentos urbanos, a partir da data do registro do loteamento.

Art. 36. Para a aprovagdo do projeto, além da documentagdo exigida
no art. 18 desta Lei, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - solicitagdo de viabilidade para aprovagio desse tipo de loteamento;

11 - projeto do loteamento que contenha todos os encargos relativos as
obrigacdes previstas no artigo 37 desta Lei;

IIl - minuta do regulamento interno do loteamento de acesso
controlado, de acordo com o disposto no art. 37-B;

IV — memoriais de lotes constantes dos loteamentos de acesso
controlado que deverd constar o dever do adquirente/proprietirio de
respeitar as obrigagdes estipuladas no artigo 37 desta Lei e no
regulamento interno da entidade.

Art. 37. Sdo de responsabilidade da entidade representativa dos
proprietarios/moradores as seguintes obrigag¢des:

I — servigos de manutengdo e poda de arvores localizadas nas areas
publicas e de uso comum, mediante autorizagdo do 6rgdo competente;
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II — manuteng¢do e preservagdo das areas verdes, quando dispostas no
interior do fechamento, inclusive com a realizacdo das obras necessarias
para a conversagdo e/ou reforma das pragas existentes;

IIl — a adog@o de medidas preventivas para evitar a ocorréncia de
sinistros no interior do fechamento;

IV — a instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a
incéndios, conforme projeto previamente aprovado por Orgdo
competente;

V — distribui¢@io das correspondéncias e encomendas no interior do
LAC;

§ 1° as areas publicas que serdo objeto de manutengdo deverdo ser
definidas por ocasifio da aprovacio do loteamento.

§ 2° Todas as benfeitorias realizadas nos bens publicos situados no
LAC, inclusive em razdo das obriga¢des previstas nesta Lei, pertencerdo
ao Municipio, independentemente de pagamento ou indenizagdo.

Art. 37-A. Compete a0 Municipio determinar, aprovar e fiscalizar as
obras necessarias de manuten¢fio dos bens publicos, sem prejuizo da
competéncia da entidade representativa dos moradores/proprietarios opor
embargos e impugnagdes as obras executadas em desacordo com as
regras do loteamento.

Art. 37-B. No momento de apresentagdo do Projeto, serd exigida
apresenta¢do da minuta do regulamento do loteamento, que, além das
demais exigéncias legais, devera:

I — prever as obrigagdes estabelecidas no artigo 37 desta Lei;

II — definir os parimetros construtivos € urbanisticos a serem
observados para edificagBes nos lotes internos ao LAC, que deverdo
atender as exigéncias da legislagdo vigente, notadamente do Cddigo de
Obras, Cédigo de Posturas, Lei de Ocupagéo, Uso do Solo e Zoneamento
¢ Plano Diretor do Municipio de Ponte Nova.

§ 1° Apds a aprovagdo do empreendimento pelo Poder Publico e no
momento de registro do LAC, além dos documentos exigidos pela Lei
Federal n® 6.766/79, devera ser averbada na respectiva matricula o
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documento mencionado no caput deste artigo, com os requisitos minimos
dos incisos acima.

§ 2° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e
venda ou escrituras de compra ¢ venda), bem como na matricula dos
imoveis constantes dos loteamentos de acesso controlado deverdo constar
que o adquirente/proprietario respeitara as obrigacles estipuladas neste
Capitulo, no regulamento interno do loteamento e no regimento interno
da entidade civil representativa dos proprietirios/moradores a ser
devidamente criada.

Art. 37-C. Fica vedada a estipulagéo de regras internas de transito pela
entidade representativa, cabendo ao drgdo municipal de trinsito tal
regulagdo, de acordo com o Cddigo de Trinsito Brasileiro.

Art. 37-D. A extingdo ou dissolu¢do da entidade, bem como a
alteragdo de destinagdo do bem publico e/ou o descumprimento de
quaisquer das condi¢Ges fixadas nesta Lei, implicardo:

I — na extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado,
com abertura imediata das vias;

II - na retirada das benfeitorias, tais como fechamentos e portarias, no
prazo maximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da entidade
representativa dos proprietarios/moradores;

III — Na hipétese de alteragdo de destinagdo do bem publico e/ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei, na
imposi¢do de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
loteamento de acesso controlado, cujo valor sera fixado em 10,0% (dez
por cento) do valor venal do lote, sendo cada proprietario responsavel
pelo pagamento da multa referente ao seu imével.

§ 1° Se ndo for cumprido o disposto no inciso II do caput deste artigo
no prazo determinado, o Municipio promovera a abertura, cabendo aos
proprietarios dos lotes o ressarcimento dos custos respectivos.

§ 2° A multa prevista no inciso III do caput deste artigo devera ser
paga em até 30 (trinta) dias, a contar da intima¢3o do proprietario, sob
pena de cobranga pelo Municipio, seja pela via judicial, seja pela via
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extrajudicial, podendo ser parcelada na forma prevista no Codigo
Tributario Municipal.

Art. 37-E. Os loteamentos existentes no Municipio poderdo adaptar-se
a esta Lei, devendo, para tanto, atender as disposi¢des deste capitulo,
com as seguintes exigéncias complementares:

I — Os documentos previstos no art. 36 desta Lei, adaptados aos fins
que se destina, notadamente:

a) identificagdo das quadras e lotes abrangidos no perimetro de
fechamento;

b) divulgagdo do pedido de conversio em LAC, amplamente
divulgado em 6rgdo de imprensa local, com previsdo de impugnagdo por
qualquer interessado, em prazo minimo de 10 (dez) dias, informando o
local onde os documentos poderio ser examinados;

¢) termo de anuéncia de todos os proprietarios de imdveis abrangidos
pelo perimetro de fechamento.

II — O regulamento do LAC a ser criado devera estar em conformidade
com esta Lel e posteriormente registrado, devendo a ata de sua aprovago
ser anexada ao requerimento para a condigdo de fechamento do
loteamento.

Paragrafo unico. Para os loteamentos ja aprovados e registrados antes
da publicag@o dessa Lei, ndo se aplica o disposto no art. 35, inciso III.

Art. 37-F. Poderdo ser abrangidos pelo disposto no art. 37-E os
loteamentos irregulares, e verificada a impossibilidade de atender as
determinagdes da Lei, implicard na determinagdo de imediata abertura do
loteamento, sob pena de multa didria aos proprietarios de 300 (trezentas)
Unidades Fiscais do Municipio de Ponte Nova (UFPN), limitada a
15.000 (quinze mil) UFPN.

Paragrafo inico. Se ndo aberta a area irregular no prazo fixado pelo
Municipio, este promoverd a abertura, cobrando os custos dos
responsaveis.

Secdo I1
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Do Parcelamento Para Condominio De Lotes

Art. 37-G. Aplicam-se aos condominios de lotes (ou condominios
fechados) as exigéncias dispostas nesta Lei e as regras estabelecidas na
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, na Lei Federal n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002), € na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

Paragrafo Gnico. Toda a infraestrutura necessaria para a implantagdo
do condominio ficara a cargo do empreendedor.

Art. 37-H. Parcelamento para condominio de lotes é o destinado a
abrigar conjunto de lotes assentados em uma mesma gleba, dispondo de
espacos de uso comum, caracterizados como bens em condominio.

§ 1° Fica vedado a restricdio e o impedimento de acesso ao
Condominio as autoridades publicas federais, estaduais e/ou municipais,
no exercicio de suas fung¢des, independentemente de cadastro, incluindo
aqueles que exercam fungdo publica por delegagdo ou autorizagdo, nos
termos da Lei.

§ 2° A administragdo do Condominio de Lotes deve permitir a
fiscalizag@o pelos agentes publicos das condigdes das vias e das areas
verdes previstas art. 37-I, inciso XI, submetendo a aprovagdo pelo
Municipio quaisquer altera¢des ao projeto original do parcelamento.

§ 3° A administragdo do Condominio de Lotes deve permitir a
fiscalizag@o pelos agentes publicos das obras realizadas pelos residentes
do condominio.

§ 4° Qualquer construg@io somente podera ser iniciada no Condominio
de Lotes apds aprovagdo do projeto e concessdo do Alvara de Construgdo
pela Prefeitura e sob responsabilidade de profissional habilitado, sem
prejuizo de outras exigéncias e restri¢gdes impostas pelo empreendimento.

§ 5° As construgbes deverdo obedecer as disposi¢des do regulamento
do Condominio, que poderd fixar regras mais restritivas para as
construgdes.

Art. 37-1 — Para fins do disposto no art. 37-G, os Condominios de
Lotes serdo aprovados desde que:

~
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I — atendam a todos os requisitos de loteamento previstos nesta Lei;

II - nfo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e, em
especial, ndo envolvam sistema viario estrutural da cidade;

IIT — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder
publico, mediante via de acesso do lado externo ao perimetro de
fechamento do condominio de lotes;

IV — fechem o perimetro do condominio com muro ou alambrado que
observe as prescrigdes apontadas pela Comissio de Aprovagdo de
Projetos;

V — os equipamentos comunitdrios (as areas institucionais) e os
espagos livres de uso publico estejam necessariamente inseridos fora do
limite de fechamento do Condominio, ndo havendo restri¢Ses de acesso;

VI — as portarias do Condominio de Lotes:

a) sejam submetidas a aprovag@o pelo drgdo municipal competente da
Prefeitura no ato da analise da aprovagio do loteamento;

b) estejam inseridas no sistema viario;

¢) possuam altura e didmetro compativeis com a circulagdo de
veiculos de grande porte.

VII — haja previsdo de vagas, dispostas na parte interna e/ou externa
ao fechamento, para:

a) carga e descarga, mudangas e obras, na propor¢do de 1 vaga/100
lotes;

b) visitantes, na proporgdo de 2 vagas/100 lotes.

VIII - no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de
veiculos, exista faixa de aceleragio e desaceleragdo de, no minimo,
10,00m (dez metros) e area de acumulagio de, no minimo, 2 (duas) vagas
destinados aos visitantes, nio moradores;

IX — tenha baia de 6nibus urbano préximo a portaria do Condominio
de Lotes;
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X — antes das portarias seja estabelecido espago para retorno de
veiculos, tais como 4reas de manobra e interse¢des dimensionadas para
veiculos de carga rigidos e 6nibus urbanos;

XI — seja destinada 5,0% (cinco por cento) da area da gleba, no
interior do fechamento, para fins de Area Verde: espagos de uso comum
com predominio de vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos
propositos de recreagéo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
prote¢do dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica,
protecdo de bens e manifesta¢des culturais;

XII — Para fins do inciso anterior, deve ser destinada, no minimo,
30,0% (trinta por cento) da area total acima prevista para a criagio de
pragas;

XIII - haja instalagdo de espagos destinados a manutengdo das 4reas
verdes no interior do fechamento.

§ 1° Para fins do inciso XIII:

I — fica autorizada a utilizagdio de uma 4rea de até 5% (cinco por
cento) dos espagos livres de uso publico de que trata o art. 23, § 7°, desta
Lei, desde que ndo haja subtragdo de arvores de porte ou protegidas por
legislagdo especial, com exce¢do de 4rea verde com aproveitamento de
reserva legal;

IT — somente as 4reas destinadas & construg@io de galpdes para guarda
de material e salas para empregados, para instalacio de vestiarios,
banheiros e cozinha, poderfio ser impermeabilizadas, desde que ndo
ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total prevista no inciso I
deste paragrafo, devendo o restante ser revestido por materiais
permeaveis.

Art. 37-]. Na apresentagéio do projeto de condominio de lotes deverfio
estar discriminadas:

I - 4rea eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva de cada
unidade auténoma;

II — area destinada a circulagio;

IIT — area de recreag@o e lazer destinada a uso comum;
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IV — fragdo ideal de cada unidade auténoma, no calculo da qual entra
todo o perimetro de fechamento do Condominio de Lotes.

§ 1° As éreas e as fra¢Ges ideais descritas acima devem ser discriminas
em projeto € em quadro de areas.

§ 2° A fragdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a 4rea
do solo de cada unidade autonoma, ao respectivo potencial construtivo ou
a outros critérios indicados no ato de instituig3o.

§ 3° Os memoriais de lotes constantes em Condominios de Lotes
deverd constar o dever do adquirente/proprietario de respeitar as
obrigagdes estipuladas nos artigos 37-L e 37-M desta Lei e no
regulamento interno da entidade.

Art. 37-K. As dreas transferidas ao Municipio em decorréncia do
processo de aprovagdo do parcelamento devem localizar-se fora do limite
de fechamento.

§ 1° Os equipamentos urbanos e os sistemas de circula¢fio situados
fora do fechamento do condominio deverio ser transferidos para o
Municipio, observando os requisitos previstos nesta Lei.

§ 2° Os equipamentos comunitarios devero ser transferidos para o
Municipio, observando-se a exigéncia minima prevista no art. 23, § 4°,
incisos I e II, desta Lei.

§ 3° Para fins de espago livres de uso publico, conforme previsto no
art. 23, § 6° e § 8°, desta Lei, devera ser transferido para o Municipio o
minimo de 2,0% (dois por cento) da 4rea da gleba.

§ 4° Sem prejuizo dos § 2° e 3° desse caput, nio é obrigatéria a
transferéncia de 35,0% (trinta e cinco por cento) destinados ao
Municipio.

§ 5° Podera o Municipio, mediante Lei especifica, autorizar que até
100% (cem por cento) da 4rea piblica destinada a equipamentos
comunitarios e espagos livres de uso publico estejam localizadas em
gleba distinta daquela onde se encontra o condominio, por razdes de
interesse publico devidamente caracterizado e justificado em laudo
circunstanciado da equipe técnica do Municipio, aprovado pelo Prefeito
Municipal, e:

(v
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I — haja equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico na
regido circunvizinha ao empreendimento, aptos a atender a populagdo do
Condominio de Lotes, e:

a) que as areas oferecidas ao Municipio em outro local ndo possuam
declividade superior a 30,0% (trinta por cento); ou

b) as 4reas oferecidas ao Municipio estejam localizadas em regides
com déficit de equipamentos comunitarios e/ou espagos livres de uso
publico ou haja projeto de expansdo ou instalagio de servigos publicos e
pragas para a referida regido ou, ainda, de instalagdo de sedes de suas
unidades administrativas, que demandem, em qualquer caso, novos lotes
de propriedade do poder piblico;

§ 6° Na hipétese do § 5° deste artigo, o loteador devera submeter a
analise da Comissdo de Aprovagio de Projetos proposta de utilizagdo de
dreas externas previamente a apresenta¢io do projeto, na forma do art. 17
desta Lei, observadas as seguintes regras e procedimentos:

I — indicagdo das areas oferecidas ao Municipio, com memorial
descritivo, indicag@o de suas curvas de nivel e demais relatérios técnicos
necessarios a analise;

Il — termo de anuéncia assinado pelos respectivos proprietarios e
legitimos possuidores, quando as areas oferecidas estiverem registradas
em nome de terceiros, dando ciéncia da oferta das 4reas ao poder publico;

IIT — copia da matricula atualizada dos imdveis, tanto do loteamento
quanto das areas oferecidas ao poder puiblico;

IV — a proposta apresentada ao Municipio devera ser publicada sob a
forma de edital e seu extrato devera ser publicado em jornal de circulagio
local, correndo as despesas por conta do empreendedor, ficando sujeita a
impugnag@o e questionamentos por terceiros pelo prazo de 30 (trinta)
dias;

V - decorrido o prazo do edital, a consulta receberd parecer
conclusivo da Comissdo de Avaliagdo de Projetos, em relatério técnico
circunstanciado, com observancia das premissas estabelecidas no inciso I
deste paragrafo, que serd submetido a aprovagao do Prefeito Municipal;
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VI — o parecer aprovado tera validade de 6 (seis) meses a contar da
publicagdo da Lei autorizativa e gera em favor do empreendedor direito
de preferéncia em relagfio a outros empreendimentos quanto as areas
ofertadas ao Poder Publico na mesma regifio, enquanto estiver em
vigéncia, prazo a partir do qual perdera sua validade de pleno direito;

VII — deverdo ser anexados ao projeto de loteamento cépia do termo
de aprovagdio da oferta de 4rea em gleba distinta ¢ das matriculas das
areas, comprovando que os imdveis sdo de propriedade do
empreendedor, vedada a aprovagfo do projeto que inclua a transferéncia
de dreas registradas em nome de terceiros;

VIII ~ a identificagdo de qualquer irregularidade na documentagio
apresentada importa na suspensdo do projeto ou de sua execugio, sem
prejuizo de outras penalidades previstas na legislagio, ficando o
empreendedor obrigado a oferecer 4reas na prépria gleba a titulo de
cauglo, correspondente ao total que era obrigado a oferecer, aumentado
de 20,0% (vinte por cento);

IX — ap6s andlise do procedimento e confirmada a ocorréncia de
irregularidade na documentagdo, aplicar-se-4 o disposto no artigo 46-A
desta Lei.

Art. 37-L. Compete exclusivamente aos condominios com relagdo a
suas areas comuns € internas:

I —a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na
portaria, em local apropriado, onde houver coleta publica;

II - a manutengfo da infraestrutura;

I — a instalacdo de equipamentos de prevencio e combate a
incéndios, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

IV — garantia da agdo livre e desimpedida de entrada e monitoramento
das autoridades piblicas, no exercicio de suas funcdes;

V — a limpeza, manutengio ¢ conservagdo das vias de circulagio da
pavimentacgdo e da sinalizagdo de transito;

VI - distribui¢do das correspondéncias e encomendas no interior do
Condominio.
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Art. 37-M. Os servigos de energia elétrica, abastecimento de agua e
esgoto sanitario deverfio ser implantados e mantidos pelo Condominio de

Lotes, devendo os projetos ser submetidos a aprovagdo das empresas
concessionarias.

Art. 37-N. A instituicdo do Condominio de Lotes sera registrada na
matricula da respectiva gleba, na qual deverdo ser identificadas as éareas
publicas, as areas do Condominio de uso comum ao nivel do solo e as
respectivas unidades auténomas (lotes).

§ 1° Apds o registro da instituigdo do condominio de lotes, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como
parte inseparavel, uma fragdo ideal do solo pertencente ao perimetro de
fechamento do Condominio e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autdnomas constituidas em matricula prépria
poderao ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autdnoma podera ser privada de acesso as vias
do condominio.

§ 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os
condominos, podendo ser formalizada por meio de instrumento
particular.

Art. 37-O. No momento de apresentagcdo do Projeto, sera exigida
apresentagcdo da minuta da institui¢do (convengdo) do condominio, que,
além das demais exigéncias legais, deverd abordar, no minimo, a sua
responsabilidade exclusiva sobre:

I - as obrigagdes estabelecidas nos artigos 37-L e 37-M desta Lei;

I — defini¢do dos parimetros construtivos e urbanisticos a serem
observados para edificagdes nos lotes internos ao Condominio de Lotes,
que deverdo atender as exigéncias da legislagio vigente, notadamente do
Cédigo de Obras do Municipio, Cédigo Posturas e Plano Diretor, Lei de
Uso e Ocupagio do Solo.

II — defini¢do dos pardmetros construtivos e urbanisticos a serem
observados para edificagdes nos lotes internos ao Condominio de Lotes,
que deverdo atender as exigéncias da legislagdo vigente, notadamente do
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Coédigo de Obras, Codigo de Posturas, Lei de Ocupagdo, Uso do Solo e
Zoneamento e Plano Diretor do Municipio de Ponte Nova.

§ 1° Apds a aprovacdo empreendimento pelo Poder Pdblico € no
momento de registro do condominio, devera ser averbada na respectiva
matricula o documento mencionado no caput deste artigo, com os
requisitos minimos dos incisos acima.

§ 2° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra ¢
venda ou escrituras de compra e venda), bem como na matricula dos
iméveis constantes dos Condominios de Lotes deverdo constar que o
adquirente/proprietario respeitara as obrigagbes estipuladas nos artigos
37-L e 37-M desta Lei, no regulamento interno do condominio € no
regimento interno da  entidade civil representativa  dos
proprietarios/moradores a ser devidamente criada.

Art. 37-P. A extingdo ou dissolugdo da entidade, bem como o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lel,
implicardo:

I — na extingdo da caracteristica de Condominio de Lotes, com
abertura imediata das vias;

IT — na retirada das benfeitorias, tais como fechamentos e portarias, no
prazo maximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da entidade
representativa dos proprietarios/moradores;

I — Na hipétese de descumprimento de qualquer das condigGes
fixadas nesta Lei, na imposi¢éio de multa incidente sobre todos os lotes
que compdem o Condominio de Lotes, cujo valor sera fixado em 10,0%
(dez por cento) do valor venal do lote, sendo cada proprietario
responsavel pelo pagamento da multa referente ao seu imével.

§ 1° Se ndo for cumprido o disposto no inciso II do caput deste artigo
no prazo determinado, o Municipio promovera a abertura, cabendo aos
proprietarios dos lotes o ressarcimento dos custos respectivos.

§ 2° A multa prevista no inciso III do caput deste artigo devera ser
paga em até 30 (trinta) dias, a contar da intimag¢do do proprietario, sob
pena de cobranga pelo Municipio, seja pela via judicial, seja pela via
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extrajudicial, podendo ser parcelada na forma prevista no Codigo
Tributario Municipal.

Art. 37-Q. Na existéncia de loteamentos irregulares em que haja o
fechamento indevido de suas areas, serd determinada a sua imediata
abertura, sob pena de multa diaria aos proprietdrios de 300 (trezentas)
Unidades Fiscais do Municipio de Ponte Nova (UFPN), limitada a
15.000 (quinze mil) UFPN.

Paragrafo Ginico. Se ndo aberta a area irregular no prazo fixado pelo
Municipio, este promovera a abertura, cobrando os custos dos
responsaveis.

Diante do exposto, tendo em vista o patente interesse publico envolvido, contamos com a
aprovagio do projeto de lei, com a emenda acima mencionada, colocando-nos a disposi¢ao para
esclarecimentos perante as Comissoes.

Ponte Nova, 27 de agosto de 2019.

refeito Municipal

egina Brandiao Guimaries
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico




