PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

i \

Of. n® 470/ GABI /2019

Ponte Nova, 12 de agosto de 2019.

A Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora Ana Maria Ferreira Proenga
Presidente da Camara Municipal de Ponte Nova
Ponte Nova - MG

ASSUNTO: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N¢ 3.670 /2019.

Senhora Presidente,

Estamos encaminhando, para apreciagdo desta Casa, o PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 3.670 /2019, que Altera o inciso VII, do artigo 5°, da Lei
Complementar n® 4.029/2016 que institui o Plano Diretor Municipal e altera a Lei Municipal n° 3.234/2008,
que dispde sobre o parcelamento do solo, para tratar da institui¢do de Loteamento de Acesso Controlado e de

Condominio de Lotes, com e da outras providéncias. |

Atenciosamente,

uimaries
Prefeito Municipal

' CAMARA MUNICIPAL DE
PONTE NOVA - MG

'Recebido em _A_Q:_ / _u_& LQ

Protocolo n° J’A&O/O&O)S

F/ Terezinha de Jesys Abreu Rodrigues
|
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTI'ITUTIVO N°3.670 /2019

Altera o inciso VII, dj artigo 5°, da Lei Complementar
n°® 4.029/2016 que institui o Plano Diretor Municipal e
altera a Lei Municipal n°® 3.234/2008, que dispde sobre
o parcelamento do solo, para tratar da institui¢do de
Loteamento de Acesso Controlado e de Condominio de
Lotes, com e dé outras ‘providéncias.

Exposiciio de Motivos

Senhores Vereadores e VereadoLas,
}

O presente Projeto de Lei tem como objetivo adequar a legislagio municipal para
permitir a instituigdo de Loteamento de Acesso Controlado (LAC) e de Condominio de Lotes no
territério do Municipio, tendo em vista a necessidade de regulamentagdo da matéria no ambito
municipal, nos termos do art. 170, inciso V, e art. 171, inciso I, alinea “b”, ambos da
Constitui¢do do Estado de Minas Gerais e do art. 2°, § 8°, da Lei Federal n° 6.766/79, inclusive
considerando o fato de que o Municipio vem recebendoﬁdemandas de empreendimentos
caracterizados como LAC ou Condominio de Lotes.

Com o crescimento dos chamados ‘“loteamentos *echados” e a necessidade de
regulamentag@o pelo Poder Publico para controlar o seu avango de maneira desordenada, a
Unifo editou e promulgou a Lei Federal n® 13.465/17, prevendé a criagdo em duas modalidades:
Loteamento de Acesso Controlado e Condominio de Lotes. ‘

O Loteamento de Acesso Controlado obteve a regular}j%ntag:éo em nivel federal a partir
do acréscimo do § 8° ao art. 2° da Lein® 6.766/79, advindo da Llei 13.465/17:

Art. 2°[..]

§ 8% Constitui loteamento de aceLso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do §1° deste artigo, cujo controle de
acesso serd regulamentado por aLo do poder publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, 1devidamente identificados  ou
cadastrados. ‘

No Loteamento de Acesso Controlado (LAC), como ‘o préprio nome escolhido pelo
legislador ja deixa claro, o cerne do regramento esta no bloqueio/acesso ao local do loteamento.
Como jé exposto, a Lei estabelece que essa modalidade é aquefl)a "cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do Poder Publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,d’devidamente identificados ou
cadastrados". Em outras palavras, regulamentou-se o instituto, afastando-se, no entanto, o
fechamento total. |

Ja o Condominio de Lotes foi instituido pelo artigo 5§ da Lei Federal 13.465/17, por
meio da inclusdo do artigo 1.358-A ao Cdodigo Civil Brasileiro, ﬁ:om a seguinte redagdo:

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que
sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos
conddéminos.

§ 1° A4 fragdo ideal de cada condoALnino podera ser proporcional a
area do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial
construtivo ou a outros critérios indicados no ato de institui¢do.
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§ 2° Aplica-se, no que couber, al condominio de lotes o disposto
sobre condominio edilicio neste ?apz’tulo, respeitada a legislagdo
urbanistica.

§ 3¢ Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a
infraestrutura ficard a cargo do empreendedor.

Nessa modalidade, o lote previsto no art. 1.358-A, sendo unidade imobiliaria
condominial, tem que possuir, como visto acima, uma fragfo ideal. Se ndo tiver, estamos diante
do lote classico, decorrente de um parcelamento, e ndo de urrj condominio de lotes. Assim, no
condominio, o dever de participar das despesas existe por forga de lei (art. 1.336, I, do Codigo
Civil), caracterizando-se como uma obrigagdo propter rem.

A institucionalizag@o dessas duas modalidades surge dotado de uma efetividade enorme,
porque o objeto da regulamenta¢do — o até entdo chamado|"loteamento fechado" — é uma
realidade que se multiplicou enormemente no pais nos ﬁltin‘los anos. Além disso, o proprio
Municipio de Ponte Nova tem recebido solicitagdes de empreendimentos caracterizados como
LAC ou Condominio de Lotes, sendo este o momento exato para regulamentar tal situagdo,
antes que ocorra a sua execugdo de forma desordenada e ‘sem as determinagdes legais e

urbanisticas mandatorias.

Diante do exposto, considerando o interesse publico contido no presente Projeto de Lei,
contamos com a aprovagdo pelo Poder Legislativo e nos Fncontramos a disposi¢do para
qualquer esclarecimento.

Ne

Ponte Nova, 12 de agosto de 2.019.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 3.670/2019

Altera o inciso VI, do artigo 5°, da Lei Complementar
n° 4.029/2016 que institui o Plano Diretor Municipal e
altera a Lei Municfpal n® 3.234/2008, que dispde
sobre o parcelamento do solo, para tratar da
institui¢io de Loteamento de Acesso Controlado e de
Condominio de Lot;‘il, com ¢ da outras providéncias.

|

A Camara Municipal de Ponte Nova aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei: \

Art. 1¢ O inciso VII, do art. 5°, da Lei Complementar Municiﬂal n°® 4.029, de 14.03.2016, passa
a vigorar com a seguinte redagdo: |

...................................................................... oreeemneermennameerasesrssamsesssaans

VII — planejar e controlar a implantigéo de novos parcelamentos e
conjuntos habitacionais, bem como a alteragio dos loteamentos ja
aprovados, inclusive dispondo sobre a implantagdo de loteamentos de acesso
controlado ou de condominio de lotes, obse?vados os requisitos da legislagdo
federal;

Art. 22 O capitulo VI da Lei Complementar Municipal n°‘ 3.234, de 10.11.2008, passa a
denominar-se “DO PARCELAMENTO PARA LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO E
PARA CONDOMINIO DE LOTES”. ‘

Art. 3° Os artigos 32, 33, 34, 35,36 e 37, da Lei Comﬁlementar Municipal n® 3.234, de
10.11.2008, acrescida ainda dos artigos 37-A, 37-B, 37-C, 37-D, 37-E, 37-F, 37-G, 37-H, 37-1,
37-1,37-K, 37-L, 37-M, 37-N, 37-0, 37-P, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 32. O Loteamento de Acesso Controlado e o Condominio de
Lotes somente serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos
habitacionais, assim definidos na Lei dé Zoneamento, Uso e Ocupagio do
Solo Urbano e Rural.

Art. 33. O Loteamento de Acesso‘ Controlado e o Condominio de
Lotes previstos nesta Lei ndo poderdo prejudicar o acesso publico até
margens de rios e canais, ndo podend} cerca-las para uso privativo, na
conformidade do art. 98 do Coddigo Civil Brasileiro, devendo ser
reservadas nessas confrontagdes, faixas|/de largura minima, nos termos da
legislagdo ambiental vigente. ‘

\
Secao I
Do Parcelamento Para Loteame*ltos De Acesso Controlado
Art. 34. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado (LAC) o
parcelamento do solo efetuado pela! subdivisio de gleba em lotes
destinados a edifica¢des, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das
vias existentes, obedecidas as normas qertinentes ao loteamento previsto
nesta Lei com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo
residentes, com aprovagdo a partir dqé 2019, sem prejuizo de outras
exigéncias da legislagdo federal.
§ 1° Fica vedado o impedimento de Jcesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, desde que devidamente identificados, ficando
autorizada a solicitagdo de documentos de identificag@o.

\
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§ 2° Sera permitido o monitoralneJto dos ndo residentes devidamente
identificados até que deixem os limites do loteamento.

§ 3° Nao poderdo ter seu acesso ao loteamento restringido ou
impedido as autoridades publicas federais, estaduais e/ou municipais, no
exercicio de suas fungdes, incluindo aqueles que exergam fungio publica
por delegagido ou autorizagio, nos termos da Lei.

§ 4° A administracdo do loteamento permitird a fiscalizac¢do, pelos
agentes publicos municipais, das condirL(”)es das vias e pragas e das demais
manuten¢des previstas neste capitulo, submetendo a aprovagdo pelo
Municipio quaisquer altera¢des ao proj eto original do loteamento.

§ 5° A administragio do loteamentg deve permitir a fiscalizagio pelos
agentes publicos das obras realizadas pélos residentes do LAC.

§ 5° Qualquer construgdo somente podera ser iniciada no LAC apos
aprovagdo do projeto e concessdo ‘do Alvard de Construgdo pela
Prefeitura e sob responsabilidade de profissional habilitado, sem prejuizo
de outras exigéncias e restrigdes impostas pelo empreendimento.

Art. 35. Os Loteamentos poderao agotar a forma de acesso controlado,
desde que:

[ — atendam a todos os requisitos de loteamento previstos nesta Lei;

II — ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em
especial, ndo envolvam sistema vidrio estrutural da cidade;

IIT — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder
publico, mediante via de acesso dq lado externo ao perimetro de
fechamento do LAC;

IV — as éreas verdes, quando dispostas nos limites de fechamento,
sejam mantidas e preservadas pela entidade representativa dos
proprietarios/moradores;

V — fechem o perimetro do loteamento com muro ou alambrado que
observe as prescrigdes apontadas pela Comissdo de Aprovagdo de
Projetos; ‘

VI — os equipamentos comunitarios (ou areas institucionais) estejam
necessariamente inseridos fora do lim(ite de fechamento, ndo havendo
restri¢des de acesso; ‘

VII — as portarias do Loteamento de Acesso Controlado:

a) sejam submetidos a aprovagdo pelo érgdo municipal competente no
ato da andlise da aprovagdo do loteamento;

b) estejam inseridas no sistema viario;

c) possuam altura e didmetro compativeis com a circulagdo de
veiculos de grande porte. |

VIII - haja previsido de vagas para carga e descarga, mudangas, obras
e visitantes na propor¢do de 1 vaga/ IO(P lotes, dispostas na parte interna
e/ou externa ao fechamento;

IX — no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de
veiculos, exista faixa de aceleragdo e desaceleracio de, no minimo,
10,00m (dez metros) e area de acumulagdo de, no minimo, 2 (duas) vagas
destinadas aos visitantes, nio moradores;

X — tenha baia de 6nibus urbano préximo a portaria do LAC;

XI — antes das portarias seja estaielecido espago para retorno de
veiculos, tais como dreas de manobra ¢ intersegdes dimensionadas para
veiculos de carga rigidos e 6nibus urbanos;

XIII — haja instalagdo de espagos destinados 4 manutengdo das 4reas
verdes, areas de pragas e jardinagem das 4reas comuns.

§ 1° Para fins do inciso XIII, fica autorizada a utiliza¢do de uma é4rea
de até 5% (cinco por cento) dos espagos livres de uso piblico de que trata
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o art. 23, § 7°, desde que ndo haja ‘subtracao de arvores de porte ou
protegidas por legislagdo especial, com exce¢do de area verde com
aproveitamento de reserva legal. ‘

§ 2° Em relagdo ao inciso XIII, somente as éareas destinadas a
construg¢do de galpdes para guarda de material e salas para empregados,
para instalagio de vestidrios, banLeiros e cozinha, poderdo ser
impermeabilizadas, desde que nio ultrapasse 40% (quarenta por cento) da
area total acima prevista, devendo o restante permanecer permedvel,
podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal
morta.

Art. 36. Quando da aprovagdo do Iloteamento de Acesso Controlado,
o sistema vidrio, as areas verdes e oLsistema de lazer passario para a
propriedade do Municipio, devendo 0 uso privativo destes locais ser
outorgado mediante Concessio de Direito Real de Uso em favor do
loteador ou entidade representatilia dos proprietarios/moradores
devidamente instituida.

§ 1° Para a outorga da Concessido he Direito Real de Uso o loteador
dever4 apresentar ao Municipio, além da documentagdo exigida no art. 18
desta Lei, os seguintes documentos: L

a) solicitac¢do de viabilidade para aprovagdo desse tipo de loteamento;

b) projeto do loteamento que contenha todos os encargos relativos a
manutencdo e conservagdo dos bens 1ﬁblicos objeto da Concessdo de
Direito Real de Uso, que devera ser dfvidamente registrado no Cartério
de Registro de Titulos e Documentos;

¢) regulamento interno do loteamento de acesso controlado, que
devera ser devidamente registrado no Fart(’)n'o de Registro de Titulos e
Documentos e atender ao disposto no art. 37-E;

§ 2° as areas publicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto
de Concessao de Direito Real de Uso deverao ser definidas por ocasido da
aprovagdo do loteamento.

§ 3° Apds a apresentacdo dos dJ)cumentos dispostos nos incisos
anteriores, o 6rgdo municipal compete]te emitird uma Certiddo e enviara

para a apreciacio do Sr. Prefeito, que, anuindo quanto ao procedimento,
encaminhard projeto de Lei de Concessdo de Direito Real de Uso para
aprovacdo pela Céamara Municipal, Lnos termos da Lei Federal n°
6.766/79, alterada pela Lei Federal n® 13.465/2017, e demais normas
pertinentes estabelecidas pela legisla¢ao federal, estadual e municipal.

§ 4° As éreas objeto da outorga de que trata esta Lei ficardo
desafetadas do uso comum, durante a vigéncia da Concessido de Direito
Real de Uso; ;

§ 5° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e
venda ou escrituras de compra e Vbnda) dos lotes constantes dos
loteamentos de acesso controlado, deverd constar que o adquirente
respeitard todas as regras de uso dos |bens dispostas na Concessio de
Direito Real de Uso e no regulamento interno.

§ 6° Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de
acesso controlado serdio administrados fpe]a entidade representativa dos
proprietarios/moradores, nos termos dflsta Lei, e os critérios de uso
aplicam-se a todos os usuarios, moradores ou ndo do loteamento de
acesso controlado.

§ 7° No momento de registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei Federal n°® 6.766/79, o empreendedor devera apresentar
o regulamento de uso das vias e espagos publicos objeto da Concessdo de
Direito Real de Uso, para que possa sej averbado na margem do registro
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|
do loteamento, para fins de sua publiciﬁade, nos termos do art. 246 da Lei
de Registro Publicos.

§ 8° As vias, cujo direito real de uso for objeto da Concessdo de que
trata esta Lei, deverdo ser dotadas d% portaria para monitoramento da
entrada de pessoas no local e garantia da seguranga da populagdo em
geral e dos moradores, permitindo-se 0 acesso a qualquer pessoa desde
que devidamente identificada. f

§ 9° Na portaria de monitoramento de que trata o § 8° deste artigo
devera ser fixada placa contendo informag@o aos cidaddos de que o
acesso ao loteamento € livre a qualunr pessoa, desde que devidamente
identificada. :

§ 10. O regulamento de uso dos loteamentos existentes deverd ser
modificado, adequado a esta Lei e registrado, devendo a ata de sua
aprovagdo ser anexada ao requerimenqo para a condigdo de fechamento
do loteamento. 1

Art. 37. Serdo de responsabilidade entidade representativa dos
proprietarios/moradores as seguintes olﬁrigag;()es:

[ — prevengdo de sinistros; 3

IT - a instalagdo de equipamentos de preven¢éo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

IIT — garantia da ag@o livre e desimpedida de entrada e monitoramento
das autoridades publicas, no exercicio de suas fungdes.

Art. 37-A. Compete ao Municipio determinar, aprovar e fiscalizar as
obras necessarias de manutengio dos bens pablicos.

Art. 37-B. A Concess@o de Direito Real de Uso das areas publicas de
lazer e as vias de circulagdo serd gratuita, sendo passivel de revogagio a
qualquer tempo, por juizo de conveniéncia e oportunidade da
Administragdio  Municipal, sem dijeito a mnenhuma espécie de
ressarcimento. o

Art. 37-C. A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, bem
como a alteragdo de destina¢do do (Tbem publico concedido e/ou o
descumprimento de quaisquer das cdndi(;?)es fixadas nesta Lei e na
Concessao de Direito Real de Uso, implicario:

I — na automatica extingdo da concessdo, revertendo a referida 4rea ao
uso do Municipio e incorporando—st) ao seu patrimdnio todas as
benfeitorias nela construidas, independentemente de pagamento ou
indenizagao, a qualquer titulo;

II — exting@o da caracteristica de l‘oteamento de acesso controlado,
com abertura imediata das vias; |

III — na retirada das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e
outros, no prazo méximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da
entidade representativa dos proprietarios/moradores;

IV — Na hipétese de alteragio de destinagio do bem publico
concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas
nesta Lei e na Concessdo de Direito Real de Uso, imposi¢io de multa
incidente sobre todos os lotes que compdem o loteamento de acesso
controlado, cujo valor serd fixado em 10,0% (dez por cento) do valor
venal do lote, sendo cada propn’etério‘ responsdvel pelo pagamento da
multa referente ao seu imo6vel. ‘

§ 1° Se ndo for cumprido o disposto no inciso III do caput deste artigo
no prazo determinado, o Municipio promovera a abertura, cabendo aos
proprietarios dos lotes o ressarcimento dos custos respectivos.

§ 2° A multa prevista no inciso IV do caput deste artigo devera ser
paga ou, no minimo, parcelada, com o pTgamento da primeira parcela, em
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até 30 (trinta) dias, a contar da intim}aqéo do proprietario, sob pena de
cobranga pelo Municipio, seja pela via judicial, seja pela via extrajudicial.

Art. 37-D. Os loteamentos existentis no Municipio, aprovados a partir
do ano de dois mil e dezenove, poderdo adaptar-se a esta Lei, devendo,
para tanto, atender as disposi¢des deste capitulo.

§ 1° Para os loteamentos ja consolidados, ou seja, os ja aprovados e
registrados antes de primeiro de janeiro de dois mil e dezenove, ndo se
aplica o disposto no art. 35, inciso I1I. T

§ 2° A ndo observincia do disposto no caput deste artigo ou a
impossibilidade de regularizagdo implicam a determinagdo para a
imediata abertura da 4rea irregular.

§ 3° Se ndo aberta a édrea irregular no prazo fixado pelo Municipio,
este promovera a abertura, cobrando oj custos dos responsaveis, sob pena
de multa diaria de 1000 (mil) Unidades Fiscais do Municipio de Ponte
Nova (UFPN), limitada a 15.000 (quinzﬁe mil) UFPN.

Art. 37-E. No momento de apresentagdo do Projeto, serd exigida
apresentagdo da minuta do regulamentd interno da entidade representativa
dos proprietarios/moradores do LAC, que, além das demais exigéncias
legais, deverd abordar, no minimo, ? sua responsabilidade exclusiva
sobre:

I — garantia da acdo livre e desimpj:dida de entrada e monitoramento
das autoridades e entidades publicas;

I — a manuten¢do da infraestrutura;

I — a instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a

incéndios, conforme projeto previarIente aprovado pelo Corpo de

Bombeiros;

IV — impossibilidade de impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residlbntes, desde que devidamente
identificados, ficando autorizada a | solicitagdo de documentos de
identificagdo.

V — definir os pardmetros cons&rutivos e urbanisticos a serem
observados para edificagdes nos lotes internos ao LAC, que deverdo
atender as exigéncias da legislagdo viéente, notadamente do Cdédigo de
Obras do Municipio, Cdédigo Posturas e Plano Diretor, Lei de Uso e
Ocupacao do Solo.

Pardgrafo tvnico. Apods a aprovagjﬁo empreendimento pelo Poder
Pablico e no momento de registro do LAC, devera ser averbada na
respectiva matricula o documento men(fi)onado no caput deste artigo, com
o0s requisitos minimos dos incisos acima.

Art. 37-F. Fica vedada a estipulag:ﬁoj de regras internas de transito pela
entidade representativa, cabendo ao ¢rgdo municipal de trinsito tal
regulacdo, de acordo com o Cddigo de Trﬁnsito Brasileiro.

Se¢iio IT

Do Parcelamento Para Condominio De Lotes
Art. 37-G. Aplicam-se aos condominios de lotes (ou condominios
fechados) as mesmas exigéncias dispojtas nesta Lei e na Lei Federal n°
3.465/2017.
Art. 37-H. Parcelamento para condomiﬁio de lotes € o destinado a abrigar
conjunto de lotes assentados em uma mesma gleba, dispondo de espagos
de uso comum, caracterizados como beds em condominio.
§ 1° Fica vedado o impedimento de lacesso de autoridades militares,
judiciais e do poder publico municipal. |

|
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§ 2° A administra¢gdo do Condonjinio de Lotes deve permitir a
fiscalizagdo pelos agentes publicos das condigdes das vias e das areas
verdes previstas neste capitulo, submetendo a aprovagdo pelo Municipio
quaisquer alteragdes ao projeto original do parcelamento.

§ 3° A administragio do Condominio de Lotes deve permitir a
fiscalizag@o pelos agentes publicos das obras realizadas pelos residentes
do condominio. ‘

§ 4° Qualquer construgdo somente podL:ré ser iniciada no Condominio de
Lotes apo6s aprovagdo do projeto e concessdo do Alvard de Construcdo
pela Prefeitura e sob responsabilidade de profissional habilitado, sem
prejuizo de outras exigéncias e restrigdes impostas pelo empreendimento.
§ 5° Para fins do disposto no art. 37-G, os Condominios de Lotes serdo
aprovados desde que: ‘

I — atendam a todos os requisitos de Iot%amento previstos nesta Lei;

II — ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em
especial, ndo envolvam sistema viario estrutural da cidade;

III — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder
publico, mediante via de acesso do lado externo ao perimetro de
fechamento do LAC;
IV — fechem o perimetro do condominio com muro ou alambrado que
observe as prescricdes apontadas pela Comissio de Aprovagdo de
Projetos;

V — 0s equipamentos comunitarios (asLéreas institucionais) e 0s espagos
livres de uso publico estejam necessariamente inseridos fora do limite de
fechamento do Condominio, ndo havenjjo restricoes de acesso;

VI — as portarias do Condominio de Lotes:

a) sejam submetidos a aprovagdo pelo 6rgdo municipal competente da
Prefeitura no ato da andlise da aprovagao do loteamento;

b) estejam inseridas no sistema viario; |

¢) possuam altura e didmetro compativeﬁis com a circulag@o de veiculos de
grande porte. ‘

VII — Haja previsio de vagas para carga e descarga, mudangas, obras e
visitantes na propor¢do de 1 vaga/100 lotes, dispostas na parte interna
e/ou externa ao fechamento; ‘

VIII — no acesso, portaria ou local| destinado ao cadastramento de
veiculos, exista faixa de aceleragio e desaceleragdo de, no minimo,
10,00m (dez metros) e area de acumula&;éo de, no minimo, 2 (duas) vagas
destinados aos visitantes, ndo moradores;

IX — Tenha baia de 6nibus urbano pré)qimo a portaria do Condominio de
Lotes;

X — Seja destinada 5,0% (cinco por cex?to) da 4rea da gleba para fins de
Area Verde: espagos de uso comum com predominio de vegetagdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construgdo de moradias, destinados aoL propdsitos de recreagdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protegdo dos recursos hidricos,
manuten¢do ou melhoria paisagistica, ﬁroteqﬁo de bens e manifestagdes
culturais;

XI — Para fins do inciso anterior, deve ser destinada, no minimo, 30,0%
(trinta por cento) da drea total acima preﬁista para fins pragas.

XII — haja instalagdo de espagos desfinados a manutengdo das 4reas
verdes.

§ 1° Para fins do inciso XII, fica autorizado a utilizagdo de uma 4rea de
até 5% (cinco por cento) de sua area, desde que ndo haja subtragio de
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arvores de porte ou protegidas por legislaqﬁo especial, com excegio de
area verde com aproveitamento de reseera legal.

§ 2° Em relagdo ao inciso XII, somente as dreas destinadas a construgdo
de galpdes para guarda de material e salas para empregados, para
instalagdo de  vestidrios, banheirL)s e cozinha, poderdo ser
impermeabilizadas, desde que ndo ultrapasse 40% (quarenta por cento) da
area total acima prevista, devendo q restante permanecer permedvel,
podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal
morta. ;

Art. 37-1. Na apresentagdo do projeto de condominio de lotes deverdo
estar discriminadas: \

I — é4rea eventualmente reservada COIIIJO de utilizacdo exclusiva de cada
unidade auténoma;

II — 4rea destinada a circulago; ‘

111 — 4rea de recreagio e lazer destinada a uso comum;

IV — fra¢do ideal de cada unidade autdénoma, no célculo da qual entra
todo o perimetro de fechamento do Condominio de Lotes.

§ 1° As areas e as fragdes ideais descritas acima devem ser discriminas
em projeto e em quadro de édreas.

§ 2° A fragdo ideal de cada conddémino poderé ser proporcional a drea do
solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios indicados no ato de institui¢do.

Art. 37-J. As areas transferidas ao Municipio em decorréncia do processo
de aprova¢do do parcelamento devem localizar-se fora do limite de
fechamento. ‘

§ 1° Os equipamentos comunitarios deverdo ser transferidos para o
Municipio, observando-se a exigéncia minima prevista no art. 23, § 4°,
incisos I e I, desta Lei. ‘

§ 2° Para fins de espago livres de uso publico, conforme previsto no art.
23, § 6° e § 8° desta Lei, devera ser transferido para o Municipio o
minimo de 2,0% (dois por cento) da area da gleba.

§ 3° Sem prejuizo dos § 1° e 2° (Ldesse caput, ndo ¢ obrigado a
transferéncia de 35,0% (trinta e cinco por cento) destinados ao Municipio.
§ 4° Poder4 o Municipio, autorizar que até 100% (cem por cento) da éarea
publica destinada a equipamentos con'Junitérios e espagos livres de uso
publico estejam localizadas em gleba dLstinta daquela onde se encontra o
condominio, por razdes de interesse publico devidamente caracterizado e
justificado em laudo circunstanciado da equipe técnica do Municipio,
aprovado pelo Prefeito Municipal, e: |

[ — haja equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico na
regido circunvizinha ao empreendimentP, aptos a atender a populagdo do
Condominio de Lotes, e:

a) que as areas oferecidas ao Municipio em outro local ndo possuam
declividade superior a 30,0% (trinta porlfcento); ou

b) as areas oferecidas ao Municipio estejam localizadas em regides com
déficit de equipamentos comunitarios el/ou espagos livres de uso publico
ou haja projeto de expansdo ou instala¢do de servigos publicos e pragas
para a referida regido ou, ainda, de instalagdo de sedes de suas unidades
administrativas, que demandem, em qualquer caso, novos lotes de
propriedade do poder publico;

§ 5° Na hipdtese do § 4° deste artig%, o loteador deverd submeter a
analise da Comissdo de Aprovagdo de Projetos proposta de utilizagdo de
4reas externas previamente 2 apresentagiio do projeto, na forma do art. 17
desta Lei, observadas as seguintes regras e procedimentos:
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I — indicagdo das areas oferecidas ao Municipio, com memorial
descritivo, indicag@o de suas curvas dq nivel e demais relatdrios técnicos
necessarios a analise; \
II — termo de anuéncia assinado pelos respectivos proprietarios e
legitimos possuidores, quando as areas oferecidas estiverem registradas
em nome de terceiros, dando ciéncia d% oferta das dreas ao poder publico;
IIT — copia da matricula atualizada dos imoéveis, tanto do loteamento
quanto das dreas oferecidas ao poder publico;
IV — a consulta devera ser publicada sﬁb a forma de edital e seu extrato
devera ser publicado em jornal de circulagdo local, correndo as despesas
por conta do empreendedor, ficando sujeita a impugnagdo e
questionamentos por terceiros pelo prazo de 30 (trinta) dias;
V — decorrido o prazo do edital, a consulta recebera parecer conclusivo da
Comissdo de Avaliagdo de Projetos, em relatdrio técnico circunstanciado,
com observincia das premissas estabelecidas no inciso I deste pardgrafo,
que sera submetido a aprovagio do Prejiito Municipal;
VI — o parecer aprovado tera validade de 6 (seis) meses a contar da
publicagdo da Lei autorizativa e gera em favor do empreendedor direito
de preferéncia em relagdo a outros empreendimentos quanto as areas
ofertadas ao Poder Publico na mesma regido, enquanto estiver em
vigéncia, prazo a partir do qual perdera sua validade de pleno direito;
VII — deverdo ser anexados ao projeto de loteamento copia do termo de
aprovagdo da oferta de area em gleba distinta e das matriculas das areas,
comprovando que os imdveis sdo de propriedade do empreendedor,
vedada a aprovagdo do projeto que inclua a transferéncia de areas
registradas em nome de terceiros; ‘
VII - a identificagio de qualquer ‘irregularidade na documentagdo
apresentada importa na suspensido do projeto ou de sua execugdo, sem
prejuizo de outras penalidades previstas na legislagdo, ficando o
empreendedor obrigado a oferecer ér‘Eas na prépria gleba a titulo de
caugdo, correspondente ao total que era obrigado a oferecer, aumentado
de 20,0% (vinte por cento);
IX — apds andlise do procedimentoi e confirmada a ocorréncia de
irregularidade na documentagio, aplicar-se-a o disposto no artigo 46-A
desta Lei.
Art. 37-K. Compete exclusivamente aos condominios com relagio a suas
dreas internas:
I - a coleta e remogdo de lixo domicillar, que devera ser depositado na
portaria, em local apropriado, onde houTer coleta publica;
II — a manutengdo da infraestrutura;
[II — a instala¢do de equipamentos de ;Lrevenc;ﬁo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
III - garantia da agdo livre e desimpedida de entrada e monitoramento das
autoridades e entidades publicas; \
IV — a limpeza, manutengido e conservagdo das vias publicas de
circulagdo da pavimentagdo e da sinalizagio de transito.
Art. 37-L. Os servigos de energia elLétrica, abastecimento de agua e
esgoto sanitdrio deverdo ser implantados e mantidos pelo Condominio de
Lotes, devendo os projetos ser submetidos a aprovagdo das empresas
concessiondrias.
Art. 37-M. A instituigdo do Condomknio de Lotes serd registrada na
matricula da respectiva gleba, na qual deverdo ser identificadas as 4dreas
publicas, as dreas do Condominio de uso comum ao nivel do solo e as
respectivas unidades auténomas (lotes). |
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§ 1° Apods o registro da institui¢do di) condominio de lotes, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade autdénoma, a qual caberd, como
parte inseparavel, uma fra¢do ideal do solo pertencente ao perimetro de
fechamento do Condominio e das Qutras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.
§ 2° As unidades auténomas constituihas em matricula prépria poderdo
ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.
§ 3° Nenhuma unidade auténoma podeL‘é ser privada de acesso as vias do
condominio.
§ 4° A gestdo das partes comuns seri feita de comum acordo entre os
condéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.
Art. 37-N. No momento de apresentagio do Projeto, serd exigida
apresenta¢do da minuta da instituicdoer(lconvenc;éo) do condominio, que,
além das demais exigéncias legais, dfveré abordar, no minimo, a sua
responsabilidade exclusiva sobre:
I — a coleta e remocgédo de lixo domiciﬁilar, que devera ser depositado na
portaria, em local apropriado, onde houver coleta pablica;
11 — distribui¢@o das correspondéncias ﬁue serdo entregues na portaria do
condominio pelo servigo publico de envio e recebimento de cartas e
encomendas; f
I — garantia da agdo livre e desimpedicPa de entrada e monitoramento das
autoridades e entidades publicas; ‘
IV — a manuten¢do da infraestrutura; \
V — a instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
VI — a limpeza, manutengdo e conservagdo das vias de circula¢do da
pavimentagdo e da sinalizagao de trémsij;)/
VII — a instalag¢do de equipamentos de prevengﬁo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
VIII — definigdo dos parimetros construtivos e urbanisticos a serem
observados para edificagdes nos lotes internos ao Condominio de Lotes,
que deverdo atender as exigéncias da legislagdo vigente, notadamente do
Cédigo de Obras do Municipio, Cc’)digq Posturas e Plano Diretor, Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo.
Paréagrafo unico. Apés a aprovagdo empreendimento pelo Poder Pablico e
no momento de registro do condominio, deverd ser averbada na
respectiva matricula o documento mencionado no caput deste artigo, com
0s requisitos minimos dos incisos acima.
Art. 37-0. Os loteamentos existentes no Municipio poderdo adaptar-se a
esta Lei, devendo, para tanto, atender as disposi¢oes deste capitulo.
§ 1° Para os loteamentos ja consolidados, ou seja, os ja aprovados e
registrados antes da publicagdo dessa Lei, ndo se aplica o disposto no
Inciso III do § 5° do art. 37-H desta Lei.
§ 2° A nd3o observancia do dispostb no caput deste artigo ou a
impossibilidade de regularizagdo iml?licam a determinagdo para a
imediata abertura da area irregular.
§ 3° Se ndo for aberta a 4rea irregular no prazo fixado pelo Municipio,
este promoverd a abertura, cobrando os custos dos responsaveis, sob pena
de multa didria de 300 (trezentas) Unidades Fiscais do Municipio de
Ponte Nova (UFPN), limitada a 15.000 (quinze mil) UFPN.
Art. 37-P. Fica vedada a estipulagdo de regras internas de transito pela
entidade representativa, cabendo ao drgdo municipal de transito tal
regulacdo, de acordo com o Cddigo de Transito Brasileiro.
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Art. 3° Na revisdo do Plano Diretor vigente devera ser abordada as possiveis zonas de
expansio e passiveis de construgdo de LAC e Condominio de Lotes.

Art. 4 Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Art. 5¢ Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Po ova, 12 de agosto de 2019.

Wagner Mol Guimaries
Prefeito Municip
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