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PARECER DE COMISSAO
COMISSAO DE FINANCAS, LEGISLACAO E JUSTICA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 3.903/2022

Altera a Lei Complementar n°® 3.445/2010,
para estabelecer diretrizes quanto as
delimitacbes das areas nao edificaveis e
areas de preservacdo permanente
localizadas as margens dos corpos
d dgua em area urbana consolidada.

A Comisséao de Financas, Legislacdo e Justica, apés analise do projeto
de lei epigrafado (substitutivo), € de parecer que este, no que se refere a
matéria e ao contetdo normativo geral, é constitucional, podendo, portanto, ser
submetido a apreciacao pelo Plenério.

Entretanto, ap0s as manifestacdes apresentadas nas consulta e
audiéncias publicas promovidas pela Céamara, acolhendo, em parte as
sugestdes e de forma a aprimorar a proposta do Executivo, propomos emendas
ao projeto, apresentando novo substitutivo.

A Comissdo deixa de apreciar as sugestbes de emendas a serem
apresentadas pela OAB-MG (Subsecdo Ponte Nova), que poderdo ser
analisadas pelas demais Comissdes, notadamente a de Defesa do Meio
Ambiente.

Vencida a vereadora Ana Maria Ferreira Proenca exclusivamente em
relacdo ao novo art. 8°-E, que dispde sobre os requisitos minimos do relatorio
emitido pela Comissédo de Aprovacdo de Projetos para empreendimento
localizado em Area Urbana Consolidada.

Vencido o vereador Guto Malta exclusivamente em relacdo ao inicio de
vigéncia da Lei, tendo sugerido o prazo de 90 (noventa) dias apds a sua
publicacao.

Feita as consideracdes, apresentamos 0 substitutivo nos seguintes
termos:
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 3.903.01/2022

Altera a Lei Complementar n° 3.445/2010,
para estabelecer diretrizes quanto as
delimitacbes das areas nao edificaveis e
areas de preservacdo permanente
localizadas as margens dos corpos
d agua em area urbana consolidada.

A Céamara Municipal de Ponte Nova aprova e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° A Secédo |, do Capitulo I, da Lei Complementar Municipal n°®
3.445, de 16.06.2010, passa a vigorar acrescida da Subsec&o VI “Das Areas
Consolidadas” e inclusédo dos artigos 8°-A a 8°-E, com a seguinte redacgao:

Subsecéo VI

Das Areas Consolidadas

Art. 8°-A. Para os fins dispostos nesta Subsecao,
considera-se como area urbana consolidada (AUC)
aquela cuja aprovacdo do parcelamento seja anterior a 22
(vinte e dois) de julho de 2008 e que atenda os critérios
previstos no art. 3°, inciso XXVI, da Lei Federal n® 12.651,
de 25.05.2012.

Paragrafo Unico. Também sera considerada como
urbana consolidada a area que, embora ndo possua ato
de aprovacao do parcelamento, tenha atendido, antes de
22 (vinte e dois) de julho de 2008, os critérios elencados
no art. 3° inciso XXVI, da Lei Federal n°® 12.651, de
25.05.2012, conforme relatério emitido pelo setor
competente, no qual se atestar4, de maneira
fundamentada, os indicadores da consolidagao.

Art. 8°-B. Para fins do disposto no art. 4°, § 10, da Lei
Federal n° 12.651, de 25.05.2012, sdo areas de
preservacdo permanente, localizadas em area urbana
consolidada, de acordo com o diagndstico socioambiental
municipal, as faixas marginais de qualquer curso d’agua
natural perene ou intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de:
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| - 5 (cinco) metros, para os cursos d’agua com largura
inferior a 10 (dez) metros;

I - 15 (quinze) metros, para os cursos d’agua com
largura superior a 10 (dez) metros.

8§ 1° As faixas previstas no caput deverdo ser
obrigatoriamente arborizadas com vegetacdo nativa e
espacamento, preferencialmente, de 3 (trés) por 3 (trés)
metros.

8§ 2° O empreendedor que se utilizar da reducédo
prevista no art. 8°-B devera realizar compensacéo
ambiental referente a diferenca entre a faixa de
preservacao permanente estabelecida no inciso I, art. 4°,
da Lei Federal n° 12.651, de 25.05.2012, e a faixa
definida no caput deste artigo, nos seguintes termos:

| - plantio de espécies nativas em éarea localizada no
municipio;
Il - plantio em area degradada localizada no municipio;

lll - implantag&o ou revitalizagdo de rea verde urbana,
demonstrado o ganho ambiental no projeto de
recuperacao ou revitalizacao da area.

8 3° A compensacdo de que se trata 8§ 2° se dara,
preferencialmente, dentro da mesma zona urbana do
imovel, e ndo sendo possivel, devera ser observada a
compensacao dentro da area da sub-bacia.

8§ 4° Na existéncia de via publica localizada ao longo do
curso d'agua natural, os lotes considerados em area de
preservacao permanente (APP) sdo apenas os da faixa
marginal até o alinhamento da via publica, observados os
limites do caput deste artigo.

Art. 8°-C. Para fins do disposto no art. 4°, inciso 1lI-B,
da Lei Federal n° 6.766/1979, serdo consideradas como
faixas nao edificantes em areas urbanas consolidadas as
faixas marginais previstas no art. 8°-B desta Lei.

Art. 8°-D. As margens dos corpos d agua localizados
em area urbana consolidada (AUC), integrados a rede de
drenagem pluvial e que se apresentarem tubulados, em
galeria fechada, ou em canais abertos, terdo tratamento
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de acordo com as disposi¢coes deste artigo, levando-se
em consideracdo a necessidade de observancia do
Principio do Desenvolvimento Sustentavel e das
peculiaridades locais, quando, mediante relatorio técnico
emitido pela setor municipal competente:

| - ocorrer a perda das fungdes ecologicas inerentes as
Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Il - houver irreversibilidade da situacdo, por se mostrar
inviavel a recuperacao da area de preservacgao.

[l - houver irrelevancia dos efeitos positivos que
poderiam ser gerados com a observancia da area de
protecédo em relacdo a novas obras.

8§ 1° Fica estabelecida uma faixa de servico de no
minimo 4,00 (quatro) metros para cada lado das margens
dos corpos d agua tubulados, em galeria fechada, ou em
canais abertos, localizados em Area Urbana Consolidada
(AUC),

§ 2° Havendo qualquer impedimento para reserva da
faixa de servico de 4,00 (quatro) metros de um dos lados
do corpo d’agua, a faixa de servico sera compensada na
outra margem, até completar o minimo de 8 (oito) metros.

§ 3° Se as faixas disponiveis em quaisquer de suas
margens forem insuficientes para garantir a faixa de
servico minima estabelecida na forma dos 88 1° e 2°
deste artigo, aplicam-se as seguintes regras:

| — a faixa disponivel em qualquer das margens, em
sua totalidade, ser& destinada a faixa de servico;

Il — em se tratando de projeto de reforma que envolva
demolicdo da parte da edificacdo existente que ocupe a
area compreendida dentro dos limites minimos
estabelecidos no § 1° deste artigo, aplicar-se-a a
exigéncia de faixa de servicos, na forma disciplinada
neste artigo.

8 4° Devera ser reservada uma faixa de acesso a faixa
de servico de no minimo de 4 (quatro) metros de largura
livre de obstaculos.
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§ 5° E admitida a edificacido sobre a area da faixa de
servico e sobre a faixa de acesso de que tratam os 88 1°,
2° e 4° desde artigo, desde que respeitada a altura
minima de 4,5 (quatro e meio) metros de pé direito.

Art. 8°E. O relatério emitido pela Comissao de
Aprovacdo de Projetos para empreendimento localizado
em Area Urbana Consolidada sujeito as regras especiais
de afastamento de cursos d’agua, nos termos autorizados
pelo 8 10 do artigo 4° da Lei Federal n° 12.651, de
25.05.2012, e pelo art. 4°, inciso 1lI-B, da Lei Federal n°
6.766, de 19.12.1979, devera indicar, de forma explicita e
fundamentada, sob pena de nulidade plena do ato de
aprovacao:

| - os fatores caracterizadores de que o imével se
enquadra no conceito de area urbana consolidada;

Il - a largura do curso d’agua a ser afetado, de forma a
justificar a aplicacdo do disposto nos incisos do art. 8°-B;

[Il - na hipétese de corpos d'agua integrados a rede de
drenagem pluvial e que se apresentarem tubulados, em
galeria fechada, ou em canais abertos, a observancia nos
incisos do art. 8°-C, bem como a observancia das faixas
de servico e de acesso estabelecidas;

IV - os impactos ambientais e sociais decorrentes da
reducdo da area de preservacao permanente e da area
nao edificante;

V - que a medida ndo descumpre as diretrizes dos
planos de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano
de drenagem ou do plano de saneamento basico, se
houver;

VI - que a area ndo estd localizada em éarea
insuscetivel de ocupacédo, observado o Plano Municipal
de Reducdao de Riscos;

VIl - na hipotese de estar localizada em area de risco,
conforme Plano Municipal de Reducéo de Riscos, indicar:

a) os riscos verificados no local para o
empreendimento, para a regido circunvizinha e/ou para a
populacao;
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b) as medidas mitigadoras apontados nos estudos
técnicos para o afastamento dos riscos;

c) as razdes técnicas para admissdo das medidas
mitigadoras apresentadas como aptas para afastar os
riscos detectados, sem prejuizo da exigéncia de outras
medidas pela Comissao, devidamente fundamentadas;

d) as etapas do empreendimento que estédo
condicionadas a prévia execucdo das medidas de
reducao de riscos.

Art. 2° A Secao lll, “Dos Projetos Geotécnicos”, do Capitulo I, da Lei
Complementar Municipal n° 3.445, de 16.06.2010, passa a vigorar com
alteracdo na nomenclatura da Secédo e acrescida do art. 10-A, com a seguinte
redacao:

Secao Il

Dos Estudos Técnicos

Art. 10. Em qualquer projeto submetido a apreciacao,
sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas na
legislacdo, sdo documentos obrigatérios:

| —a ART ou o0 RRT do projeto, devidamente quitado;

Il — croquis e/ou desenhos técnicos, observadas as
exigéncias da legislacdo vigente e regulamentos
estabelecidos pelo CREA;

Il — memorial descritivo de todas as etapas nha
execucao do projeto, evidenciando as intervencdes, as
obras e 0s servigos previstos;

8§ 1° Para subsidiar a analise de aprovacao de
quaisquer projetos, especialmente quando inseridas em
areas de risco geologico-geotécnico de deslizamentos,
solapamentos e inundacoes, poderdo ser solicitados pela
Comissdo, sem prejuizo de outras informacgbes, o0s
seguintes estudos e projetos prévios, em conformidade
com grau de risco:

| - Laudo geoldgico-geotécnico;
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Il - Projeto de drenagem da éarea;

[Il - Levantamento planialtimétrico;

IV - Revegetacgéao dos taludes;

V - Projetos de terraplanagem,;

VI - Projetos urbanisticos;

VII - Projeto de esgotamento sanitario;

VIl - Apresentar as possiveis solu¢des estruturais da
contencao;

IX - Alvara de demolicao.

8§ 2° Nas éreas suscetiveis de deslizamentos,
solapamentos e inundacdes, o Poder Executivo exigira
medidas tendentes a diminuicdo de danos e de riscos,
assim como medidas que busquem assegurar a
seguranca dos moradores, além de realizar vistoria no
local, sempre que necessario.

8§ 3° Nao poderdo ser objeto de aprovacdo e
construcdo os imoOveis em que o0s estudos técnicos
indicarem que as medidas estruturais mitigadoras sao
insuficientes para assegurar a integridade da edificacdo e
integridade fisica dos moradores, bem como nos setores
identificados pelo Municipio como insuscetiveis de
ocupacao.

Art. 3° O § 4° do art. 8°, da Lei Complementar Municipal n® 3.445, de
16.06.2010, passa a vigorar com a seguinte redacao:

8 4° Ao longo das aguas correntes, dormentes e
canalizadas, sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo
edificavel de 30 (trinta) metros de cada lado, ressalvado o
disposto no art. 8°-C desta Lei.

Art. 4° O Poder Executivo regulamentara a presente Lei no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data da sua publicacao.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo elaborara mapa para identificagédo
das areas consolidadas do Municipio, bem como das areas de preservacéo
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permanente e das faixas ndo edificantes, conforme a largura dos cursos
d’aguas, assim como indicara as regides consideradas de risco, o qual devera
ser publicado no sitio eletrbnico da Prefeitura e amplamente divulgado a
populacao, facilitando o acesso e a consulta pelos interessados.

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac&o.

Art. 6° Revogam-se as disposi¢cfes contrarias, em especial os 88 8° e 9°
do art. 8° e 0 art. 128, da Lei Complementar Municipal n°® 3.445, de 16.06.2010.

Ponte Nova - MG, de de

Wagner Mol Guimaréaes
Prefeito Municipal

Marina Rosa Godoi
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Sandra Regina Branddo Guimaraes
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico

Fernando Antbénio de Andrade
Secretario Municipal de Governo

Sala das Comissoes, 29 de novembro de 2022.

Paulo Augusto Malta Moreira

Ana Maria Ferreira Proenga

Wagner Luiz Tavares Gomides
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