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De: Patricia N. - GAP
Para: Camara Municipal de Ponte Nova

Data: 10/11/2025 as 10:40:05

Setores envolvidos:

GAP

Projeto de Lei Complementar 4.158/2025

A Sua Exceléncia o Senhor
Wellington Sabino de Oliveira
Presidente da Camara Municipal de Ponte Nova

Ponte Nova — MG

Assunto: Projeto de Lei Complementar 4.158/2025

Senhor Presidente,

1Doc

Camara Municipal de Ponte Nova (MG)

LD

PROTOCOLO GERAL 1309/2025
Data: 10/11/2025 - Horario: 15:32
Legislativo

Ponte Nova,10 de novembro de 2025.

Estamos encaminhando, para apreciagdo dessa Casa, o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 4.158/2025, que *
Altera a Lei Complementar n° 1.398/87, que dispde sobre o Cédigo de Obras , para instituir a Certiddo de Historico

Cadastral e Habitabilidade de Imével , e da outras providéncias.”

Atenciosamente,

Assinado por 1 pessoa: MILTON TEODORO IRIAS JUNIOR
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°4.158/2025

Altera a Lei Complementar n° 1.398/87, que dispde
sobre o Codigo de Obras, para instituir a Certiddo de
Historico Cadastral e Habitabilidade de Imovel, e da
outras providéncias.

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Submetemos a apreciagdo dessa Casa cste Projeto de Lei Complementar, que tem por
finalidade permitir a regularizagdo de edificagdes ocupadas sem o devido "Habite-se", por meio
da atualizagdo legal, com novas condicionantes, do instrumento denominado Declaragdo de
Historico Cadastral de Imodvel, previsto no Cddigo Tributario Municipal, conforme Lei
Complementar n® 3.997, de 01/10/2015, que nesse PL se denomina Certiddo de Historico
Cadastral e Habitabilidade de Imovel.

A iniciativa visa enfrentar um problema histérico e recorrente: a existéncia de inimeras
construgdes consolidadas, utilizadas como moradia, comércio ou servigo, que nio possuem o
“Habite-se’, por diferentes razdes, incluindo auséncia de legislagdo adequada a época,
desconhecimento técnico dos proprietarios, ou mesmo questdes socioecondmicas.

Com a institui¢do em novas bases da Declaragdo de Historico Cadastral de Imovel, que
na forma atual ndo tem sido aceita pelo Cartério de Registro de Imoveis local nos ultimos meses,
essas edificagdes poderdo ser reconhecidas formalmente pela municipalidade como
construidas, seguras, ocupadas e habitaveis, permitindo que proprietarios realizem registro e
averbacdo em cartdrio, regularizem sua situagao tributaria e acessem direitos como
financiamento, inventario, partilha e outros que exigem a plena regularizag¢do do imovel.

Assim, este projeto de lei propoe a alteragao do Codigo de Obras para inserir um novo
capitulo dedicado a Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imovel,
transformando-a em um instrumento legal robusto, seguro e eficaz para a regularizagao das
edificacdes contempladas.

A proposta esta em consonancia com os principios da fungao social da propriedade e da
cidade, previstos na Constitui¢do Federal e no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
buscando integrar esses imoveis a ordem urbana e juridica.

Um dos pilares desta proposta € seu alinhamento com recente e transformadora alteragao
nas normas da Corregedoria-Geral de Justica de Minas Gerais (Provimento Conjunto n°
93/2020, alterado pelo Provimento n°® 142/2025). Tal normativa dispensou a exigéncia da
Certidao Negativa de Débitos (CND) de obra para a averbagdo de construgdes no Cartério de
Registro de Imoéveis.

O artigo 22-I proposto positiva a dispensa da CND ja garantida pela norma estadual do
TIMG, conferindo maxima clareza ao cidaddo e ao registrador. O paragrafo Uinico orienta sobre
a questdo fiscal federal, esclarecendo que a obrigacao subsiste, mas que para obras antigas o
direito de cobranga pode ter decaido:

https://www.coniur.com.br/2025-set-14/exigencia-de-certidoes-negativas-para-
registro-de-imoveis-inconstitucionalidade-e-entendimento-atual-do-cnj

Ao definir a Certiddo de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imoével como
"documento equivalente" ao Habite-se, este projeto de lei permite que o Municipio e seus
cidaddos se beneficiem diretamente dessa desburocratizagdo, removendo o que tem sido um
entrave a regularizagao.
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Para garantir a seguranga ¢ a responsabilidade no processo, o projeto estabelece critérios
técnicos rigorosos, exigindo um laudo assinado por profissional habilitado que ateste as
condig¢des de estabilidade, seguranga e habitabilidade da edificagdo. Ao mesmo tempo, define
vedagdes claras, impedindo a regularizagdo de imoveis em areas de risco ou de preservagao
ambiental.

Além disso, o projeto:

» Estabelece critérios técnicos minimos para a emissdo da certiddo, garantindo que a
regularizagdo nao comprometa a segurancga, salubridade e o ordenamento urbano;

e Prevé mecanismos de fiscalizagdo e sang¢do, coibindo fraudes e garantindo a
seriedade do instrumento;

e Assegura a harmonizagcdo com a legislagdo federal e estadual, especialmente no
tocante ao registro de imoveis e ao Estatuto da Cidade.

Também se destaca a inclusdao de mecanismo de assisténcia técnica gratuita para familias
de baixa renda, garantindo a equidade no acesso a regularizagdo e evitando a exclusdo de
moradores que nao tém condigdes de arcar com custos técnicos especializados.

Essa proposta estd em consonancia com 0s principios constitucionais da fungao social
da propriedade, do direito a moradia, da dignidade da pessoa humana e da eficiéncia
administrativa, bem como com as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

Ademais, a medida podera resultar em incremento de receita municipal por meio da
atualizacao cadastral, aumento de base do IPTU, ITBI e outras receitas vinculadas a
formalizagao imobiliaria.

Por fim, trata-se de um instrumento realista, responsavel e socialmente justo, que
promove a regularizagao fundiaria urbana de forma segura ¢ legal, sem abrir mao dos requisitos
minimos de qualidade urbanistica.

Diante do exposto, solicitamos o apoio das Vereadoras e Vereadores para a aprovagao
do presente Projeto de Lei Complementar, bem como suas eventuais contribuigdes para
aprimoramento.

Ponte Nova, de de 2025.

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Marcelo Henrique de Mello

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econéomico Urbanismo

Fernanda de Magalhaes Ribeiro
Secretaria Municipal de Governo
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA

ESTADO DE MINAS GERAIS
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 4.158 /2025

Altera a Lei Complementar n® 1.398/87, que dispde
sobre o Cddigo de Obras, para instituir a Certiddo de
Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével, e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Ponte Nova aprova e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° A “Primeira Parte” (“Titulo I”’) da Lei Complementar n°® 1.398, de 23/11/1987,
passa a vigorar com a adigdo do “Capitulo VI”, com suas respectivas se¢des e artigos, na
seguinte forma:

CAPITULO VI
DA CERTIDAO DE HISTORICO CADASTRAL
E HABITABILIDADE DE IMOVEL
Secao |
Das Disposi¢des Gerais
Art. 22-A. Este Capitulo estabelece normas e procedimentos especiais para a
regularizagdo de edificagdes consolidadas no territério do Municipio, por meio

da emissdo da Certiddo de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imdvel
como instrumento alternativo ao Alvara de Habite-se para fins registrais.

Art. 22-B. Poderao ser regularizadas, nos termos deste Capitulo, as edificagdes
residenciais, comerciais, industriais, de servigos ou mistas, comprovadamente
concluidas e em uso até a data de publicacdo desta Lei.

Art. 22-C. Para os efeitos deste Capitulo, considera-se:

I - edificag@o consolidada: aquela que se encontra em uso € com suas obras de
estrutura, vedagdo e cobertura concluidas na data estabelecida no artigo 22-B.

II - regularizagdo de edifica¢do: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas
¢ edilicias destinadas a integrar a constru¢do informal ao ordenamento
territorial urbano e a titulagao registral.

Il - Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imoével: o ato
administrativo que reconhece ¢ certifica a cxisténcia de uma edificacdo
consolidada no tempo, atestando suas caracteristicas dimensionais, de uso e as
condi¢des minimas de seguranga e habitabilidade para fins de regularizagio
registral, constituindo-se em documento equivalente & “certiddo de baixa de
construcdo e habite-se”.

Secao II
Das Condigdes e Vedacgdes para a Regularizacio

Art. 22-D. A regularizagdo de que trata este Capitulo somente sera concedida
a edificagdes que atendam as seguintes condi¢des minimas, a serem atestadas
por profissional legalmente habilitado:

I - estabilidade estrutural e seguranga;
11 - salubridade e habitabilidade;
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

III - acessibilidade, conforme a legislagdo aplicavel, admitidas solugdes
mitigatorias para edificagdes existentes;

IV - ndo causar prejuizo a imdveis vizinhos ou a logradouros publicos.

Paragrafo Ginico. Nao serdo passiveis de regularizagdo por meio da Certiddo de
Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imodvel as edificagbes que:

I - estejam situadas em areas de risco geotécnico ou de inundagédo nao passiveis
de obras de mitigagao, conforme parecer da Defesa Civil,

II - ocupem Areas de Preservacdo Permanente (APPs) ou unidades de
conservacao, em desacordo com a legislagdo ambiental;

IIT - ocupem logradouros, pragas, jardins ou outras areas de uso publico;

IV - possuam ordem judicial de demoli¢do ou desocupacgdo transitada em
julgado.

Secao III
Do Procedimento para Emissao da Certiddao

Art. 22-E. O pedido de emissdo da Certiddio de Histérico Cadastral e
Habitabilidade de Imovel serd protocolado pelo proprietario ou possuidor do
imovel, ou por seu representante legal, conforme requerimento padrdo
fornecido pela Prefeitura, instruido com os seguintes documentos:

I - copia dos documentos de identificagdo pessoal do requerente (RG e CPF)
ou, no caso de pessoa juridica, do CNPJ e dos atos constitutivos;

I - copia atualizada da matricula do imével, com expedicdo de até 90 dias ou,
na sua falta, de documento que comprove a posse ou propriedade;

III - laudo técnico de vistoria e seguranga, conforme detalhado no artigo 22-F;

IV — copia do comprovante de quitagdo do documento de arrecadagdo
municipal previsto no artigo 116-A do Cédigo Tributario Municipal (taxa de
emissdo de Certiddo de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imovel) ou da
respectiva declaragdo de iseng@o prevista no art. 116-B do Cddigo TribuErio
Municipal. ?

Art. 22-F. O Laudo Técnico de Vistoria e Seguranga devera ser elaborado e
assinado por engenheiro civil ou arquiteto legalmente habilitado, com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), e devera conter, no minimo:

I — levantamento de dados técnicos do imoével com planta de situagio,
implantagdo, planta baixa, corte transversal e longitudinal, planta de cobertura,
fachada e, quando for o caso, quadro de distribuigdo de areas conforme previsto
no § 1%

~ II - declaragao, sob as penas da lei, de que a edificagdo foi concluida até a data
estipulada no art. 22-B, fundamentada em evidéncias como imagens de satélite,
contas de consumo de dgua ou energia, cadastro de IPTU etc.;

III - atestado de que a edificagdo apresenta condi¢des satisfatorias de
estabilidade estrutural, seguranga, salubridade e habitabilidade.

§ 1° Sempre que houver mais de uma unidade construida no terreno, o quadro
de distribui¢do de areas sera apresentado no projeto com identificagdo e area
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

de cada unidade da edificagdo, como lojas, apartamentos, garagens, areas
comuns, terragos, area total construida e area descoberta.

§ 2° A equipe técnica da Prefeitura responsavel por arquitetura e engenharia ou
profissionais desses ramos terceirizados pela Prefeitura emitirdo os
documentos previstos no caput para pessoas de baixa renda referendadas por
parecer técnico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo ou
inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal, nos
termos da Sec¢do I'V deste Capitulo.

§ 3° O profissional que subscrever o Laudo Técnico de Vistoria e Seguranca
sera responsavel pela veracidade das informagdes e declaragdes prestadas,
sujeitando-se as sangdes previstas na legislagdo e nos codigos de ética
profissional.

Art. 22-G. A Certiddo de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imoével:

I - sera emitida pelo Departamento de Cadastro Imobiliario, apds a analise e
aprovacdo da documentagdo apresentada, observando-se ainda o disposto no
artigo 22-J,

I - terd validade por 12 (doze) meses a partir de sua emissio;

III - terd como referéncia os dados de lancamento do imdvel no cadastro
imobiliario municipal para fins tributarios nos ultimos 10 (dez) anos e os
documentos estipulados nos artigos 22-E e 22-F;

IV - contera a descrigdo da edificagdo, sua area e seu endereco.

V — certificard que o imovel se encontra construido conforme documentos
apresentados, e em condigdes de habitabilidade ou de ocupagdo por meio de
anotagao ou carimbo aposto pelo técnico responséavel pelo laudo técnico de
vistoria e seguranga.

Art. 22-H. A Certidao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imovel
emitida pelo Municipio constitui documento habil e equivalente a “certiddo de
baixa de construcdo e habite-se”, para fins de:

I - registro ou averbagao no Cartoério de Registro de Imoveis;

IT - outras finalidades urbanisticas, arquitetdnicas, tributdrias e juridicas que
dependam de comprovagao da edificagao consolidada e de sua regularidade.

§ 1° A Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imével somente sera
emitida se a edificagdo atender aos critérios minimos de salubridade,
ventilagdo, seguranga estrutural, acesso ¢ estabilidade, conforme disposto neste
Cdédigo de Obras e demais normas técnicas municipais.

§ 2° A emissdo da Certiddo de Historico Cadastral ¢ Habitabilidade de Imovel
e a consequente averbacdo da construgdo nao implicam o reconhecimento da
regularidade da edificagdo para quaisquer outros fins nem eximem o
proprietario da necessidade de obter alvaras de funcionamento para atividades
econdmicas ou de realizar adequagdes futuras exigidas por lei.

Art. 22-1. A emissdo da Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imoével e sua utilizagdo para fins de averbagdo registral independem da
comprovagao de regularidade fiscal da obra perante a Receita Federal do Brasil
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MUNICIPIO DE PONTE NOVA

ESTADO DE MINAS GERAIS

(CND de obra), bem como de regularidade fiscal do imoével (IPTU e taxas
conexas).

Paragrafo Unico. A regularizacdo de que trata este Capitulo ndo exime o
proprietario do imovel de suas obrigagdes tributarias perante a Unido, o Estado
e o Municipio, ressalvada a possibilidade de alegacao de decadéncia do crédito
tributario previdenciario para obras concluidas ha mais de 5 (cinco) anos.

Art. 22-J. A Prefeitura realizara vistoria na edificagcdo objeto da Certidao de
Historico Cadastral ¢ Habitabilidade de Imovel para verificar a veracidade das
informagdes prestadas e o cumprimento das condi¢des legais e técnicas,
podendo exigir alteragdes e¢ complementagdes para fins de emissdo do
documento.

Secao IV

Da Assisténcia Técnica e da Isen¢do para Populagdo de Baixa Renda

Art. 22-K. Fica instituido o Programa Municipal de Assisténcia Técnica para
Regularizagao Edilicia, com o objetivo de viabilizar o acesso da populacdo de
baixa renda aos procedimentos previstos neste Capitulo.

§ 1° Serao beneficiarias do Programa as familias com renda mensal de até 3
(trés) salarios minimos ou inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais
do Governo Federal que sejam proprietarias ou possuidoras de um unico
imovel residencial.

§ 2° Os beneficiarios definidos neste artigo terdo isen¢do da taxa municipal
prevista no inciso IV do art. 22-E e poderdo ter o custeio da elaboragdo do
Laudo Técnico e da respectiva ART/RRT pelo Municipio, na forma de
regulamento do Poder Executivo.

Art. 2° Esta Lei Complementar serd aplicada de forma suplementar a legislagdo federal
e estadual, especialmente a Lei Federal n® 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos), a Lei Federal
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e ao Codigo Civil, devendo eventuais conflitos serem
resolvidos em conformidade com os principios da hierarquia normativa.

Art. 3° Esta Lei Complementar sera regulamentada no prazo de 60 (sessenta) dias de
sua publicagao.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Ponte Nova, de de

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Marcelo Henrique de Mello
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico e Urbanismo

Fernanda de Magalhiaes Ribeiro
Secretaria Municipal de Governo
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