Camarade
Ponte Nova

Onde sua voz tem poder

COMISSAO DE FINANGAS, LEGISLAGAO E JUSTIGCA
PARECER N° 88.2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 4.158/2025

Altera a Lei Complementar n°® 1.398/87, que
dispde sobre o Codigo de Obras, para instituir
a Certiddo de Historico Cadastral e
Habitabilidade de Imovel, e da outas
providéncias.

A Comissao de Financas, Legislacao e Justica, apds analise do Projeto de
Lei epigrafado, € de parecer que a proposta é constitucional, podendo, portanto, ser
submetida a apreciagao pelo Plenario.

A Comissao, adotando como fundamento o parecer da Divisdo Técnica
Legislativa, apresenta o Projeto Substitutivo em anexo, englobando também a
matéria tratada no PLC n°® 4.159/2025, sugerindo a tramitagdo unica e de forma
conjunta/apensada dos dois projetos.

Fica incorporado no substitutivo a proposta de emenda da Comissao de
Orcamento e Tomada de Contas, ampliando o prazo de validade da Lei para 5 (cinco)
anos, bem como a emenda proposta pela Comissao de Servigos Publicos Municipais
acerca da dispensa de adaptacéo para acessibilidade do imovel.

Sala das Comissodes, 18 de dezembro de 2025.

José Rubens Tavares

Wagner Luiz Tavares Gomides

Fabiano Sousa da Cruz
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 4.158/2025

Institui a Certiddo de Historico Cadastral e
Habitabilidade de Imédvel para fins de
regularizagcédo de construgdes em substituicdo
ao alvara de “habite-se”, institui a taxa
destinada a remunerar a prestagao do servigo
e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Ponte Nova aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono
e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° As edificagdes consolidadas comprovadamente concluidas e em uso
até a publicagao desta Lei poderao ser objeto de processo especial de regularizagao
de edificacdo para fins de averbagdao de construcdo, mediante requerimento
especifico, observados os termos nela previstos.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| - edificagdo consolidada: as edificagdes residenciais, comerciais, industriais,
de servigos ou mistas, que se encontram em uso e com suas obras de estrutura,
vedacgao e cobertura concluidas;

Il - regularizagao de edificagdo: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas
e edilicias destinadas a integrar a construgcédo informal ao ordenamento territorial
urbano e a titulagao registral.

[l - Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imoével: o ato
administrativo que reconhece e certifica a existéncia de uma edificagdo consolidada
no tempo, atestando suas caracteristicas dimensionais, de uso e as condi¢des
minimas de segurangca e habitabilidade para fins de regularizagdo registral,
constituindo-se em documento equivalente a “certiddo de baixa de construcido e
habite-se”.

§ 2° A presente Lei se aplica exclusivamente aos requerimentos
administrativos apresentados até o prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados da
data de sua regulamentagao.

Art. 2° Nao serao passiveis de regularizagédo por meio da Certidao de Histérico
Cadastral e Habitabilidade de Imovel as edificagdes que:

| - estejam situadas em areas de risco geotécnico ou de inundagéo nao
passiveis de obras de mitigagédo, conforme parecer da Defesa Civil;

Il - ocupem Areas de Preservacdo Permanente (APPs) ou unidades de
conservagao, em desacordo com a legislagdo ambiental;
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[l - ocupem logradouros, pragas, jardins ou outras areas de uso publico;

IV - possuam ordem judicial de demolicdo ou desocupacgao, salvo quando,
sendo possivel a regularizagdo da edificagdo, haja transacdo entre as partes
envolvidas.

Art. 3° A regularizacdo de que trata esta lei somente sera concedida a
edificacbes que atendam as seguintes condigdes minimas, a serem atestadas por
profissional legalmente habilitado:

| - estabilidade estrutural e segurancga;
Il - salubridade e habitabilidade;

[l - acessibilidade, conforme a legislacdo aplicavel, admitidas solucdes
mitigatorias para edificagbes existentes;

IV - ndo causar prejuizo a imdéveis vizinhos ou a logradouros publicos.

Paragrafo unico. A exigéncia contida no inciso Il deste artigo podera ser
dispensada mediante parecer fundamentado no laudo de vistoria previsto no art. 8°
desta Lei.

Art. 4° O pedido de emissdao da Certiddo de Histérico Cadastral e
Habitabilidade de Imdvel sera protocolado pelo proprietario ou possuidor do imével,
ou por seu representante legal, conforme requerimento padréo fornecido pela
Prefeitura, instruido com os seguintes documentos:

| - copia dos documentos de identificagdo pessoal do requerente (RG e CPF)
ou, no caso de pessoa juridica, do CNPJ e dos atos constitutivos vigentes;

Il - copia atualizada da matricula do imdovel, com expedicéo de até 90 dias ou,
na sua falta, de documento que comprove a posse ou propriedade;

[l - laudo técnico de vistoria e seguranga, conforme exigido no art. 5° desta
Lei;
IV — copia do comprovante de quitacdo da taxa de emissao de Certidao de

Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével ou da respectiva declaragéo de
isencao, nos termos desta Lei.

Art. 5° O Laudo Técnico de Vistoria e Seguranca devera ser elaborado e
assinado por profissional de engenharia ou arquitetura legalmente habilitado, com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), e devera conter, no minimo:

| — levantamento de dados técnicos do imdvel com planta de situacéo,
implantacédo, planta baixa, corte transversal e longitudinal, planta de cobertura,
fachada e, quando for o caso, quadro de distribuicdo de areas conforme previsto no

§1°
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Il - declaracdo, sob as penas da lei, de que a edificagao foi concluida até a
data estipulada no art. 1° desta Lei, fundamentada em evidéncias como imagens de
satélite, contas de consumo de agua ou energia, cadastro de IPTU etc.;

[l - atestado de que a edificagdo apresenta condi¢cdes satisfatdrias de
estabilidade estrutural, seguranga, salubridade e habitabilidade.

§ 1° Sempre que houver mais de uma unidade construida no terreno, o quadro
de distribuicdo de areas sera apresentado no projeto com identificacdo e area de
cada unidade da edificagdo, como lojas, apartamentos, garagens, areas comuns,
terragos, area total construida e area descoberta.

§ 2° O profissional que subscrever o Laudo Técnico de Vistoria e Seguranga
sera responsavel pela veracidade das informacbdes e declaracbes prestadas,
sujeitando-se as sangdes previstas na legislagao e nos codigos de ética profissional.

Art. 6° Para atendimento do art. 5°, inciso |, e seu § 1°, a requerimento do
interessado e mediante pagamento de taxa de vistoria para fins especificos, o Poder
Publico, no exercicio de poder de policia, podera proceder ao levantamento e
conferéncia de dados cadastrais de imoveis, envolvendo todas as unidades
condominiais, apurando as areas e informagdes exigidas nesta Lei, que seréo
anexadas, de oficio, ao processo de emissao da certidao.

Art. 7° A equipe técnica do poder publico responsavel por arquitetura e
engenharia ou profissionais desses ramos terceirizados pela Prefeitura emitirdo os
documentos previstos no art. 5° para pessoas de baixa renda referendadas por
parecer técnico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo ou
inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal.

Art. 8° A Prefeitura realizara vistoria na edificacdo objeto da Certiddao de
Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imodvel para verificar a veracidade das
informacgdes prestadas e o cumprimento das condi¢des legais e técnicas, podendo
exigir alteragdes e complementagdes para fins de emissao do documento.

Art. 9° A Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imével:

| - sera emitida pelo Departamento de Cadastro Imobiliario, apds a analise e
aprovagao da documentacao apresentada, observando-se ainda a vistoria exigida
por esta Lei;

Il - tera validade por 12 (doze) meses a partir de sua emissao;

[Il - tera como referéncia os dados de langamento do imoével no cadastro
imobiliario municipal para fins tributarios nos ultimos 10 (dez) anos e os documentos
estipulados nos artigos 4° e 5° desta Lei;

IV - contera a descricdo da edificagao, sua area e seu endereco;
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V — certificara que o imdvel se encontra construido conforme documentos
apresentados, e em condi¢des de habitabilidade ou de ocupacdo por meio de
anotacgao ou carimbo aposto pelo técnico responsavel pelo laudo técnico de vistoria
e seguranga.

Art. 10. A Certiddo de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imével emitida
pelo Municipio constitui documento habil e equivalente a “certiddo de baixa de
construcao e habite-se”, para fins de:

| - registro ou averbag&o no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - outras finalidades urbanisticas, arquiteténicas, tributarias e juridicas que
dependam de comprovacao da edificagao consolidada.

§ 1° A Certidado de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imovel somente
sera emitida se a edificacao atender aos critérios minimos de salubridade, ventilacéo,
seguranca estrutural, acesso e estabilidade, conforme disposto no Cédigo de Obras
e demais normas técnicas municipais.

§ 2° A emissao da Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de Imovel
e a consequente averbacdo da construgdo ndao implicam o reconhecimento da
regularidade da edificagdo para quaisquer outros fins nem eximem o proprietario da
necessidade de obter alvaras de funcionamento para atividades econémicas ou de
realizar adequacgdes futuras exigidas por lei.

Art. 11. A emissédo da Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imovel e sua utilizagao para fins de averbacao registral independem da comprovagao
de regularidade fiscal da obra perante a Receita Federal do Brasil (CND de obra),
bem como de regularidade fiscal do imovel (IPTU e taxas conexas).

Paragrafo unico. A regularizacao de que trata esta Lei ndo exime o proprietario
do imovel de suas obrigagdes tributarias perante a Unido, o Estado e o Municipio.

Art. 12. Ficam instituidas:

| - a taxa de emissao de Certidao de Historico Cadastral e Habitabilidade de
Imével, que tem como fato gerador as atividades de levantamento, conferéncia e
andlise de dados cadastrais, assim como de analise de documentos e projetos
apresentados e vistoria no imoével para sua emissao, nos termos desta Lei;

Il — a taxa de Vistoria de Imével para Fins Especificos, que tem como fato
gerador as atividades de levantamento, conferéncia e apuragao de dados para fins
cadastrais e apuragao de quadro de distribuicao de areas, com identificagao e area
de cada unidade da edificagdo, como lojas, apartamentos, garagens, areas comuns,
terragos, area total construida e area descoberta, e outras informacdes, aplicavel em
processos de regularizagao de imoveis, na forma preconizada nesta Lei.
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§ 1° Contribuinte das taxas referidas no caput deste artigo € o requerente da
certidao, seja ou nao titular da propriedade, posse ou dominio util do imovel.

§ 2° A taxa de emissao de Certidao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imovel sera recolhida quando do requerimento da emissao da Certidao de Histérico
Cadastral e Habitabilidade de Im6vel e sera devida de acordo com a seguinte tabela:

| - construgao de até 70 m? (setenta metros quadrados): taxa minima de 15
(quinze) UFPN’s;

Il - construgdo acima de 70 m? (setenta metros quadrados) até 450
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados): [(Area em m2 - 70 m?) x 0,6 UFPN] +
15 UFPN’s;

Il - construgdo acima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados): [(Area em m2 — 450 m?) x 0,1 UFPN] + 243 UFPN’s.

§ 3° A taxa de Vistoria para Fins Especificos sera recolhida quando do
requerimento da vistoria para conferéncia e apuragao de dados para fins cadastrais
e apuragao de quadro de distribuicao de areas, e sera devida de acordo com a area
total construida, envolvendo todas as unidades, mediante a seguinte regra:

| —até 70 m? (setenta metros quadrados): taxa minima de 15 (quinze) UFPN'’s;

Il - acima de 70 m? (setenta metros quadrados) até 450 (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados): [(Area em m2 - 70 m2) x 0,6 UFPN] + 15 UFPN’s;

[l - construgdo acima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados): [(Area em m?2 - 450 m?) x 0,20 UFPN] + 243 UFPN’s.

Art. 13. A emissao da Certidao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imovel ocorrera mediante requerimento da parte interessada, instruida com os
documentos estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A taxa de Vistoria para Fins Especificos sera exigida no
processo de emissdo de Certidao de histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével,
na forma estabelecida no art. 6° desta Lei.

Art. 14. Sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas em regulamento,
ficam isentas das taxas de que tratam o art. 12 e 13 desta Lei, as familias que sejam
proprietarias de um unico imovel residencial e:

| — sejam inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal; ou

Il — possuam renda de até 3 (trés) salarios minimos e obtenham parecer
favoravel da secretaria responsavel pelos servicos de atendimento social, mediante
apreciacao e avaliacdo das condi¢cdes socioecondmicas da familia.
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§ 1° Os beneficiarios definidos neste artigo poderdo ter o custeio da
elaboracdo do Laudo Técnico e da respectiva ART/RRT pelo Municipio, nos termos
do art. 7° desta Lei, conforme se dispuser em regulamento.

§ 2° Aisencao e os beneficios de que trata este artigo se limita a uma certidéo
em cada exercicio.

Art. 15. O Municipio adotara medidas para fomentar, facilitar e promover a
regularizacado de edificagbes urbanas, como a realizagdo de campanhas publicas,
programas educativos e agdes informativas, inclusive juridicas, destinadas a orientar
proprietarios, possuidores, profissionais e demais interessados sobre os
procedimentos de regularizagao.

Paragrafo unico. Para fins de atendimento do disposto no caput, o Municipio
podera ficar convénios, parcerias ou instrumentos congéneres.

Art. 16. Esta Lei Complementar sera aplicada de forma suplementar a
legislacao federal e estadual, especialmente a Lei Federal n® 6.015/1973 (Lei de
Registros Publicos), a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e ao Cédigo
Civil, devendo eventuais conflitos serem resolvidos em conformidade com os
principios da hierarquia normativa.

Art. 17 Esta Lei Complementar sera regulamentada no prazo maximo de 60
(sessenta) dias de sua publicagao.

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Lazinier Serrano Gongalves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao

André Luis Nunes Santos
Secretario Municipal de Fazenda

Bruno José Quintao Silva
Secretario Municipal de Obras

Marcelo Henrique de Mello
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico e Urbanismo

Av. Dr. Cristiano de Freitas Castro, 74 | Chacara Vasconcellos | Ponte Nova | MG | CEP: 35430-037
31 3819 3251 | camara@pontenova.mg.leg.br

Parecer_FLJ_088.2025_PLC4158.2025



