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Camara Municipal de Ponte Nova (MG)

PROTOCOLO GERAL 52/202¢
Data: 21/01/2026 - Horario: 17:24
Legislativo

Ponte Nova,21 de janeiro de 2026.

Assunto: Projeto de Lei Complementar Substitutivo n® 4.158/2025

Senhor Presidente,

Estamos enviando a Vossa Exceléncia, para apreciagédo desta Casa, o VETO PARCIAL ao Projeto de Lei
Complementar Substitutivo n® 4.158/2025, que “ Institui a Certidao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével
para fins de regularizagéo de construgdes em substituicdo ao alvara de “habite-se”, institui a taxa destinada a

remunerar a prestagao do servi¢o, e da outras providéncias.

Sem mais para o momento, renovo os votos de estima e elevada consideragéo e me coloco a disposig¢éo para

demais esclarecimentos que se fizerem necessarios.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N° 4.907/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 4.158/2025

Institui a Certidio de Histérico Cadastral e
Habitabilidade de Imdvel para fins de regularizac@o
de construgdes em substituicdo ao alvara de “habite-
se”, institui a taxa destinada a remunerar a prestacao
do servico, e d4 outras providéncias..

A Céamara Municipal de Ponte Nova aprova, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

Lei:

Art. 1° As edificagdes consolidadas comprovadamente concluidas e em uso até a
publicac@o desta Lei poderdo ser objeto de processo especial de regularizagdo de edificagido para
fins de averbacdo de construcdo, mediante requerimento especifico, observados os termos nela
previstos.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - edificagdo consolidada: as edificagdes residenciais, comerciais, industriais, de servigos
ou mistas, que se encontram em usO € com Ssuas obras de estrutura, vedagﬁo € cobertura
concluidas;

II - regularizagdo de edifica¢do: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas e edilicias

destinadas a integrar a constru¢do informal ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo
registral.

III - Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imdvel: o ato administrativo que
reconhece e certifica a existéncia de uma edificacdo consolidada no tempo, atestando suas
caracteristicas dimensionais, de uso e as condi¢des minimas de seguranga e habitabilidade para
fins de regularizacdo registral, constituindo-se em documento equivalente a “certiddo de baixa de
construgdo e habite-se”.

§ 2° A presente Lei se aplica exclusivamente aos requerimentos administrativos
apresentados até o prazo méximo de 5 (cinco) anos, contados da data de sua regulamentacao.

Art. 2° Nio serdo passiveis de regularizagdo por meio da Certidao de Histérico Cadastral
e Habitabilidade de Imével as edificagbes que:

I - estejam situadas em dreas de risco geotécnico ou de inundag@o ndo passiveis de obras
de mitigagado, conforme parecer da Defesa Civil;

II - ocupem Areas de Preservagio Permanente (APPs) ou unidades de conservagdo, em
desacordo com a legislagdo ambiental;

III - ocupem logradouros, pragas, jardins ou outras dreas de uso publico;

IV - possuam ordem judicial de demoli¢do ou desocupagdo, salvo quando, sendo possivel
a regularizacdo da edificacdo, haja transacio entre as partes envolvidas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 3° A regularizagdo de que trata esta lei somente serd concedida a edificagdes que
atendam as seguintes condi¢des minimas, a serem atestadas por profissional legalmente habilitado:

I - estabilidade estrutural e seguranca;
II - salubridade e habitabilidade;

IIT - acessibilidade, conforme a legislag@o aplicdvel, admitidas solugdes mitigatérias para
edificacdes existentes;

IV - ndo causar prejuizo a iméveis vizinhos ou a logradouros publicos.

Paragrafo unico. A exigéncia contida no inciso III deste artigo poderd ser dispensada
mediante parecer fundamentado no laudo de vistoria previsto no art. 8° desta Lei.

Art. 4° O pedido de emiss@o da Certiddao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imével sera protocolado pelo proprietario ou possuidor do imével, ou por seu representante legal,
conforme requerimento padrio fornecido pela Prefeitura, instruido com os seguintes documentos:

I - cépia dos documentos de identificagdo pessoal do requerente (RG e CPF) ou, no caso
de pessoa juridica, do CNPJ e dos atos constitutivos vigentes;

II - cépia atualizada da matricula do imével, com expedi¢do de até 90 (noventa) dias ou,
na sua falta, de documento que comprove a posse ou propriedade;

III - laudo técnico de vistoria e seguranga, conforme exigido no art. 5° desta Lei;

IV — cépia do comprovante de quitacdo da taxa de emissdo de Certiddo de Histérico
Cadastral e Habitabilidade de Imével ou da respectiva declaragdo de isen¢do, nos termos desta
Lei.

Art. 5° O Laudo Técnico de Vistoria e Seguranca deverd ser elaborado e assinado por
profissional de engenharia ou arquitetura legalmente habilitado, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), e devera
conter, no minimo:

I — levantamento de dados técnicos do imével com planta de situagdo, implantaggo, planta
baixa, corte transversal e longitudinal, planta de cobertura, fachada e, quando for o caso, quadro
de distribuig@o de areas conforme previsto no § 1°%

II - declaragdo, sob as penas da lei, de que a edificagdo foi concluida até a data estipulada
no art. 1° desta Lei, fundamentada em evidéncias como imagens de satélite, contas de consumo de
dgua ou energia, cadastro de IPTU etc.;

III - atestado de que a edificagdo apresenta condi¢des satisfatérias de estabilidade
estrutural, seguranca, salubridade e habitabilidade.

§ 1° Sempre que houver mais de uma unidade construida no terreno, o quadro de
distribui¢do de dreas serd apresentado no projeto com identificacdo e drea de cada unidade da
edificagcdo, como lojas, apartamentos, garagens, dreas comuns, terragos, area total construida e
drea descoberta.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 2° O profissional que subscrever o Laudo Técnico de Vistoria e Seguranga serd
responsavel pela veracidade das informagdes e declaragdes prestadas, sujeitando-se as sangdes
previstas na legislagdo e nos cédigos de ética profissional.

Art. 6° Para atendimento do art. 5°, inciso I, e seu § 1°, a requerimento do interessado e
mediante pagamento de taxa de vistoria para fins especificos, o Poder Publico, no exercicio de
poder de policia, poderd proceder ao levantamento e conferéncia de dados cadastrais de iméveis,
envolvendo todas as unidades condominiais, apurando as dreas e informagdes exigidas nesta Lei,
que serdo anexadas, de oficio, ao processo de emissdo da certiddo.

Art. 7° A equipe técnica do poder publico responsdvel por arquitetura e engenharia ou
profissionais desses ramos terceirizados pela Prefeitura emitirio os documentos previstos no art.
5° para pessoas de baixa renda referendadas por parecer técnico da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitagdo ou inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal.

Art. 8° A Prefeitura realizard vistoria na edificacdo objeto da Certiddo de Histérico
Cadastral e Habitabilidade de Imével para verificar a veracidade das informagdes prestadas e o
cumprimento das condigdes legais e técnicas, podendo exigir alteragdes e complementagdes para
fins de emissdo do documento.

Art. 9° A Certidao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imdvel:

I - sera emitida pelo Departamento de Cadastro Imobilidrio, apés a andlise e aprovagao da
documentagdo apresentada, observando-se ainda a vistoria exigida por esta Lei;

II - tera validade por 12 (doze) meses a partir de sua emissio;

III - terd como referéncia os dados de lancamento do imdvel no cadastro imobilidrio
municipal para fins tributdrios nos tltimos 10 (dez) anos e os documentos estipulados nos artigos
4° e 5° desta Lei;

IV - contera a descri¢do da edificago, sua drea e seu endereco;

V — certificard que o imével se encontra construido conforme documentos apresentados, e
em condig¢Oes de habitabilidade ou de ocupagdo por meio de anotagdo ou carimbo aposto pelo
técnico responsdvel pelo laudo técnico de vistoria e seguranga.

Art. 10. A Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével emitida pelo
Municipio constitui documento habil e equivalente a “certiddo de baixa de construcdo e habite-
se”, para fins de:

I - registro ou averbag@o no Cartdrio de Registro de Iméveis;

II - outras finalidades urbanisticas, arquitetdnicas, tributdrias e juridicas que dependam de
comprovacao da edificacdo consolidada.

§ 1° VETADO.

§ 2° A emissdo da Certiddao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével e a
consequente averbagdo da constru¢do ndo implicam o reconhecimento da regularidade da
3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

edificag@o para quaisquer outros fins nem eximem o proprietdrio da necessidade de obter alvaras
de funcionamento para atividades econdmicas ou de realizar adequagdes futuras exigidas por lei.

Art. 11. A emissdo da Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével e sua
utilizag@o para fins de averbacgdo registral independem da comprovagdo de regularidade fiscal da
obra perante a Receita Federal do Brasil (CND de obra), bem como de regularidade fiscal do
imdével (IPTU e taxas conexas).

Pardgrafo unico. A regularizacio de que trata esta Lei ndo exime o proprietdrio do imével
de suas obrigagdes tributdrias perante a Unido, o Estado e o Municipio.

Art. 12. Ficam instituidas:

I - a taxa de emissdo de Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imdvel, que
tem como fato gerador as atividades de levantamento, conferéncia e andlise de dados cadastrais,
assim como de andlise de documentos e projetos apresentados e vistoria no imével para sua
emissio, nos termos desta Lei;

II — a taxa de Vistoria de Imével para Fins Especificos, que tem como fato gerador as
atividades de levantamento, conferéncia e apuragdo de dados para fins cadastrais e apuragdo de
quadro de distribui¢do de areas, com identificagdo e area de cada unidade da edificagdo, como
lojas, apartamentos, garagens, dreas comuns, terracos, drea total construida e drea descoberta, e
outras informagdes, aplicavel em processos de regularizacdo de imdveis, na forma preconizada
nesta Lei.

§ 1° Contribuinte das taxas referidas no caput deste artigo € o requerente da certiddo, seja
ou nio titular da propriedade, posse ou dominio ttil do imével.

§ 2° A taxa de emissdo de Certiddao de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imdvel
serd recolhida quando do requerimento da emissdo da Certiddo de Histérico Cadastral e
Habitabilidade de Imével e serd devida de acordo com a seguinte tabela:

I - Construcdo de até 70 m? (setenta metros quadrados): taxa minima de 15 (quinze)
UFPN’s;
II - construgdo acima de 70 m? (setenta metros quadrados) até 450m? (quatrocentos e

cinquenta metros quadrados): [(Area em m? - 70 m?) x 0,6 UFPN] + 15 UFPN’s;

III - construgdo acima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados): [(Area em
m? — 450 m?) x 0,1 UFPN] + 243 UFPN’s.

§ 3° A taxa de Vistoria para Fins Especificos serd recolhida quando do requerimento da
vistoria para conferéncia e apuracdo de dados para fins cadastrais e apuragdo de quadro de
distribuicdo de areas, e serd devida de acordo com a &rea total construida, envolvendo todas as
unidades, mediante a seguinte regra:

I — até 70 m? (setenta metros quadrados): taxa minima de 15 (quinze) UFPN’s;

II - acima de 70 m? (setenta metros quadrados) até 450m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados): [(Area em m? - 70 m?) x 0,6 UFPN] + 15 UFPN’s;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

III - construgdo acima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados): [(Area em
m? - 450 m?) x 0,20 UFPN] + 243 UFPN’s.

Art. 13. A emissdo da Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével
ocorrerd mediante requerimento da parte interessada, instruida com os documentos estabelecidos
nesta Lei.

Parédgrafo tnico. A taxa de Vistoria para Fins Especificos serd exigida no processo de
emissdo de Certiddo de histérico Cadastral e Habitabilidade de Imével, na forma estabelecida no
art. 6° desta Lei.

Art, 14. Sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas em regulamento, ficam isentas
das taxas de que tratam os artigos 12 e 13 desta Lei, as familias que sejam proprietérias de um
tinico imdvel residencial e:

I - sejam inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal; ou

I — possuam renda de até 3 (trés) saldrios minimos e obtenham parecer favorivel da
secretaria responsdvel pelos servigos de atendimento social, mediante apreciagio e avaliacio das
condig¢des socioecondmicas da familia.

§ 1° Os beneficidrios definidos neste artigo poderfo ter o custeio da elaboragio do Laudo
Técnico e da respectiva ART/RRT pelo Municipio, nos termos do art. 7° desta Lei, conforme se
dispuser em regulamento.

§ 2° A isenc@o e os beneficios de que trata este artigo se limita a uma certidio em cada
exercicio.

Art. 15. O Municipio adotard medidas para fomentar, facilitar e promover a regularizagio
de edifica¢des urbanas, como a realizagdo de campanhas publicas, programas educativos e agdes
informativas, inclusive juridicas, destinadas a orientar proprietdrios, possuidores, profissionais e
demais interessados sobre os procedimentos de regularizag@o.

Pardgrafo unico. Para fins de atendimento do disposto no caput, o Municipio poders ficar
convénios, parcerias ou instrumentos congéneres.

Art. 16. Esta Lei Complementar serd aplicada de forma suplementar a legislagdo federal e
estadual, especialmente a Lei Federal n° 6.015, de 31.12.1973 (Lei de Registros Piblicos), a Lei
Federal n° 10.257, de 10.07.2001 (Estatuto da Cidade) e ao Cdédigo Civil, devendo eventuais
conflitos serem resolvidos em conformidade com os principios da hierarquia normativa.

Art. 17 Esta Lei Complementar serd regulamentada no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias de sua publicagéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

Ponte Nova, 16 de janeiro de 2026.

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Lazinier Serrano Gongalves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacao

André Luis Nunes Santos
Secretario Municipal de Fazenda

Fernanda de Magalhaes Ribeiro
Secretaria Municipal Interina de Obras

Marcelo Henrique de Mello
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico e Urbanismo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

VETO PARCIAL

O Prefeito Municipal de Ponte Nova, no uso de suas atribui¢des e, com fulcro no art.
110, § 1° “e” e § 3° da Lei Orgéanica do Municipio, resolve VETAR PARCIALMENTE o
Projeto de Lei n° 4.047/2023 que “Institui a Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade de
Imovel para fins de regularizagdo de construgdes em substitui¢do ao alvara de “habite-se”, institui
a taxa destinada a remunerar a prestagdo do servigo, e dd outras providéncias.”

Ponte Nova, 16 de janeiro de 2026.

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Lazinier Serrano Gongalves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habita¢io

André Luis Nunes Santos
Secretario Municipal de Fazenda

Fernanda de Magalhaes Ribeiro
Secretaria Municipal Interina de Obras

Marcelo Henrique de Mello
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico e Urbanismo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

RAZOES DO VETO

A proposta submetida a essa Casa e aprovada carece de veto parcial em relagdo a
redagdo do paragrafo primeiro do artigo 10.

O dispositivo vetado apresentou redagdo cuja aplicagdo tenderia a inviabilizar a
emissdo da Certiddo de Histérico Cadastral e Habitabilidade.

Destaca-se que, ao exigir que a edifica¢@o atenda a critérios minimos de salubridade,
ventilac8o, seguranca estrutural, acesso e estabilidade, conforme disposto no Cédigo de Obras e
demais normas técnicas municipais, o dispositivo ora vetado imporia a necessidade de
cumprimento das normas j4 definidas que, uma vez atendidas, resultariam na emissdo do Alvara
de “Habite-se”.

Em tal cendrio, ndo haveria necessidade de Certiddo de Histérico Cadastral e
Habitabilidade de Imdvel, cujo objetivo € a regularizagdo de edificagdes consolidadas e ja
concluidas, mas que estariam divergentes daquelas exigéncias do Cédigo de Obras e demais
normas técnicas municipais.

Assim, conforme interpretagcdo sistemdtica da norma, a andlise para emissdo da
Certidao de Histérico Cadastral e de Habilidade de Imével devem estar em sintonia com o fim que
se pretende, qual seja, a regularizagdo de imével consolidado e ja concluido.

Por essa razdo, por inafastidvel interesse publico, decidimos pelo veto parcial ao

Projeto de Lei Complementar do Substitutivo n°® 4.158/2025, o qual submetemos a apreciagdo
dessa Casa.

Ponte Nova, 16 de janeiro de 2026.

Milton Teodoro Irias Junior
Prefeito Municipal

Lazinier Serrano Gongalves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacao

André Luis Nunes Santos
Secretario Municipal de Fazenda

Fernanda de Magalhies Ribeiro
Secretaria Municipal Interina de Obras

Marcelo Henrique de Mello
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdomico e Urbanismo
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