MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL Ne° 3.795, DE 29/10/2013

Altera a Lei Municipal n° 1.398/1987, que
dispbde sobre o Codigo de Obras.

A Camara Municipal aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Capitulo Il, da Primeira Parte, da Lei Municipal n°® 1.398, de
23.11.1987, passa denominar-se “CAPITULO Il - DA APROVACAO DE PROJETOS
ARQUITETONICOS.”

Art. 2° Os artigos 4°, 5° 6° 7° 8° e 9° da Lei Municipal n°® 1.398, de
23.11.1987, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 4° Para obter aprovacédo do projeto arquitetdnico, o proprietario
devera submeter o projeto a Prefeitura, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - requerimento em formulario padrdo da Prefeitura Municipal de
Ponte Nova,

Il - cOpia da taxa municipal para analise de projeto, com o
comprovante de pagamento, em nome do proprietario do imovel;

[Il - copia atualizada do titulo de propriedade do imdével - matricula
atualizada do Cartério de Registro de Imoveis;

IV - copia de documentos de identificacao do proprietario;

V — 3 (trés) cdpias do projeto arquitetdnico, com carimbo do CREA,
assinadas pelo responséavel técnico e pelo proprietario, sem rasuras
ou emendas;

VI - copia do RRT ou da ART referente ao projeto arquitetdnico,
com recibo de pagamento;

VII - levantamento planialtimétrico do terreno, em escala compativel
com a area;

VIII - copia de ART do levantamento planialtimétrico, com recibo de
pagamento;

IX — projeto de aterro ou desaterro, quando for o caso.
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8 1° Em caso de requerimento assinado por um procurador, além
dos documentos acima listados, devem ser anexadas coépias da
procuracéo e dos documentos de identificacdo do procurador.

§ 2° A cada apresentacdo do projeto para aprovacao devera ser
recolhida nova taxa de analise de projeto, salvo no caso de
reapresentacdo decorrente de correcdo nao detectada pela analise
anterior.

Art. 5° O projeto arquitetdnico devera constar no minimo de:

| - planta baixa de cada pavimento da construcéo,
preferencialmente na escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75
ou 1:100, devidamente cotada, com cota de piso, destinacdo de cada
compartimento e suas dimensdes, inclusive areas Uuteis, com
informacdo da éarea total do referido pavimento, bem como as
dimensdes das esquadrias;

Il - elevacdo da(s) fachada(s) voltada(s) para a via publica,
preferencialmente na escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75
ou 1:100;

I — cortes transversal e longitudinal da edificacéo,
preferencialmente na escala 1:50 e, eventualmente, nas escalas 1:75
ou 1:100, com as dimensd@es verticais, cota de piso e a indicacédo do
perfil natural do terreno;

IV — planta de cobertura, na escala minima de 1:200, com
informacdo sobre o tipo de cobertura, com as indicacdes dos
caimentos, calhas e as dimensdes dos beirais, caso existam;

V — implantacdo da construcdo, devidamente cotada, na escala
minima de 1:200, com a posicdo da edificacdo do terreno, sua
posicdo em relacdo a todos os limites do lote, marcacdo dos
acessos, o fechamento do terreno, identificacdo das areas
permeaveis e o tratamento dado a elas, bem como a cota da largura
da calcada e o nome da referida via publica;

VI — planta de situagdo, indicando a localizacdo do terreno na
cidade, a denominacéo atualizada da referida via publica, das vias
adjacentes, os elementos que sao referéncia para a area, podendo-
se trabalhar a planta de situacdo a partir de mapa da cidade ou
imagem de satélite;



MUNICIPIO DE PONTE NOVA
ESTADO DE MINAS GERAIS

VIl — quadro com a indicacdo da zona em que se localiza o edificio,
bem como dos indices urbanisticos da zona e da edificacao;

VIII — em edificagdo com mais de uma unidade autdbnoma, deve-se
informar a area total privativa, coberta e descoberta, de cada
unidade, em separado;

IX - quadro de fracdes, quando for o caso;

X — os roétulos das pranchas do projeto deverdo conter no minimo
as seguintes informacdes:

a) tipo de uso de edificacao;

b) nome ou razédo social completo, numero do CPF ou do CNPJ do
proprietario da obra e assinatura;

c) nome completo do responsavel técnico pelo projeto, nUmero de
registro no CREA ou CAU e assinatura;

d) endereco da obra;
e) area do terreno;

f) area a construir, demolir e/ou reformar, bem como area existente,
a construir e area total do projeto final, conforme o caso;

g) conteudo das pranchas;
h) numeracao de pranchas e data do projeto;

i) espacos reservados aos carimbos da Prefeitura com as
dimensdes minimas de 10x5 cm.

8 1° A escala ndo dispensara a indicacdo das cotas que exprimam
as dimensbes dos compartimentos e das aberturas, os afastamentos
das divisas e a altura da edificagéo.

§ 2° As pranchas deverdo atender as especificacdes da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT quanto a forma, dimensdes e
dobradura, e ser entregues com dobradura no formato final A4.

8 3° Nas obras de reforma, reconstru¢cdo ou acréscimo, 0s projetos
deverdo apresentar, de maneiras distintas, as partes existentes, as
partes a serem demolidas e as partes novas ou acréscimos.

8§ 4° O projeto arquitetdnico deve seguir as normas da ABNT quanto
a representacgao grafica para sua correta compreensao.
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8 5° O projeto arquitetdnico devera ser apresentado sem rasuras ou
emendas.

Art. 6° O Executivo podera indagar a respeito da destinacdo de uma
obra, no seu conjunto ou em suas partes, recusando-se a aceitar o
gue for inadequado ou inconveniente do ponto de vista da
seguranca, da higiene, da salubridade e da adequacéo a legislacéo
vigente.

Art. 7° O projeto aprovado tera validade de 6 (seis) meses, e, findo
este prazo e ndo tendo sido solicitado o alvara de construgéo, a
aprovacao do projeto perde a validade.

Art. 8° O prazo maximo para o Executivo concluir a analise do
projeto, aprovando-o ou emitindo ao proprietario comunicacao por
escrito relativa as normas infringidas e aos erros técnicos cometidos,
€ de 30 (trinta) dias, contados da data de seu protocolo.

8 1° Os projetos que estiverem em desacordo com a legislacéo
vigente ou contiverem erros técnicos poderdo ser corrigidos pelo
responsavel técnico e reapresentados ao Executivo para aprovacao.

8 2° O projeto indeferido sera encaminhado ao setor de protocolo
da Prefeitura, e o requerente tera o prazo de 60 (sessenta) dias para
buscar a documentacao referente ao processo, e, findo este prazo, a
documentacédo sera descartada.

8 3° O requerente tera o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados de sua primeira notificacdo sobre corre¢cdes necessarias,
para reapresentar o projeto e obter aprovacdo, sendo que 0 nao
atendimento desse prazo implica encerramento do processo.

Art. 9° A aprovacdo do projeto arquitetbnico ndo significa o
reconhecimento da legitimidade dos direitos de posse, dominio ou
guaisquer outros sobre o lote ou conjunto de lotes, nem a
regularidade do uso da edificagcéo.”

Art. 3° A Primeira Parte da Lei Municipal n°® 1.398, de 23.11.1987, passa a
vigorar acrescida do Capitulo II-A, compreendendo os arts. 10 a 10-D, com a
denominagéo “CAPITULO II-A — DO ALVARA DE CONSTRUCAQ’.

Art. 4° O art. 10 da Lei Municipal n°® 1.398, de 23.11.1987, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:
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“‘Art. 10. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissdo do
respectivo Alvara de Construcao.

Paragrafo Unico. Para requerer alvara de construcao, o proprietério
devera apresentar a Prefeitura os seguintes documentos:

| - requerimento em formulario padrdo da Prefeitura Municipal de
Ponte Nova,

Il - copia da taxa municipal para licenciamento de construcdo - Taxa
de Alvara de Construcao -, com o comprovante de pagamento;

[l - cépia de documentos de identificacdo do proprietério;

IV - copia do projeto arquitetdbnico, com carimbo de aprovacao pela
Prefeitura;

V - cépia de ART do projeto estrutural, com recibo de pagamento;
VI — copia de ART da execucéao da obra, com recibo de pagamento;
VII - copia da ART de execucédo de demolicdo, quando for o caso;

VIII - cépia da ART da execucdo dos servicos de movimentacao de
terra, com recibo de pagamento, sempre que, para implantacdo do
projeto arquiteténico, for necessario este tipo de servico.”

Art. 5° A Lei Municipal n® 1.398, de 23.11.1987, passa a vigorar acrescida
dos artigos 10-A, 10-B, 10-C e 10-D, com a seguinte redacéo:

“Art. 10-A. O licenciamento para inicio da construcao sera valido
pelo prazo de 1 (um) ano, e, findo este prazo e nao tendo sido
iniciada a construcéo, o licenciamento perdera sua validade.

Paragrafo Unico. Para efeito da presente lei, uma edificacdo sera
considerada como iniciada quando iniciada a execucao dos servicos
de fundacao.

Art. 10-B. Apo6s a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte
quiser iniciar as obras, novo processo de aprovacado do projeto e
licenciamento da construgédo devera ser requerido.

Art. 10-C. Esgotado o prazo do alvara de licenca para inicio da
construgdo e ndo estando concluida a obra, devera ser requerida a
renovacao do alvara.
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Art. 10-D. O alvara de licenca para construcdo podera, a qualquer
tempo e assegurada ampla defesa a parte, mediante ato da
autoridade competente, ser:

| - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado,
da licenca concedida;

Il - anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua
expedigcao.”
Art. 6° O capitulo V, da Primeira Parte da Lei Municipal n°® 1.398, de
23.11.1987, passa a denominar-se “CAPITULO V — DO HABITE-SE”.

Art. 7° Os artigos 18 a 22 da Lei Municipal n® 1.398, de 23.11.1987, passam
a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 18. Ap6s a conclusdo da obra o proprietario devera requerer
vistoria da Prefeitura para liberagdo do “Habite-se”.

8 1° O Habite-se deve ser solicitado anexando-se ao requerimento
0S seguintes documentos:

| - a copia do Alvara de Construcéo correspondente;

Il — ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) pela execucédo
da obra ou laudo de responsavel técnico atestando a seguridade da
edificacdo com a respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica);

lll - copia da taxa municipal para liberacdo do Habite-se - Taxa de
Habite-se - com o comprovante de pagamento;

IV - laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

§ 2° Consideram-se obras concluidas as que atendam as seguintes
condic¢des:

| — tenham concordancia com o projeto aprovado;
Il — as vagas de estacionamento estejam liberadas;

Il — os passeios publicos ao longo do meio-fio em frente ao lote
estejam executados;

IV - apresentem condigBes minimas de habitabilidade, quais sejam:

a) contrapiso concluido;
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b) paredes internas e externas rebocadas;
c) esquadrias instaladas;

d) instalagbes hidrossanitarias e elétricas executadas e
devidamente ligadas a rede publica.

Art. 19. O Habite-se sera concedido quando atendidas as seguintes
condicgdes:

| - apresentacdo da documentacao pertinente;
II - vistoria do imével, constatando:

a) que a obra foi executada de acordo com o projeto arquitetdnico
aprovado;

b) que foram atendidas as condi¢cdes previstas no § 2° do art. 18
desta Lei.

Art. 20. E permitida a concessio de Habite-se parcial para
construcéo inacabada em que houver partes em condicdes de serem
ocupadas, desde que:

| - estas constituam unidades ou pavimentos autbnomos;
Il — a etapa concluida atenda ao disposto no art. 18 desta Lei;

[l — os acessos, circulagbes e areas de uso comum, pelo menos
até as unidades em questédo, estejam concluidos de acordo com o0s
critérios do 8 2° do art. 18 desta Lei.

Art. 21. Na hipétese da obra ter sido executada em desacordo com
0 projeto aprovado, pode o interessado solicitar o aceite destas
modificacdes para posterior liberacdo do Habite-se desde que nao
gerem descaracterizacdo do projeto aprovado ou infracdo a
legislacdo pertinente.

8§ 1° Deve o0 interessado requerer o aceite, anexando-se ao
requerimento os seguintes documentos:

| - copia do Alvara de Construgéo correspondente;

Il - levantamento de dados técnicos - apresentacdo da situagéo
real, contendo os desenhos e informacgdes necessarios para a devida
compreensao das alteracdes sujeitas a aprovacao;

[l — ART ou RRT (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) pelo
levantamento de dados técnicos;

7
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IV - copia da taxa municipal para analise da solicitacdo de aceite
das alteracbes em projeto aprovado, com 0 respectivo comprovante
de pagamento.

§ 2° A apresentacdo do levantamento referido no 8§ 1° deste artigo
devera ocorrer no momento do comunicado de conclusdo da obra,
antes da solicitacdo do Habite-se.

8§ 3° Caso a Comissdo de Aprovacdo de Projetos aceite as
alteracdes apresentadas através do levantamento, sera expedido o
Alvara de Regularizagdo de Obra Existente, e o interessado podera
requerer a vistoria para liberacdo do Habite-se.

§ 4° Caso a Comissédo de Aprovacdo de Projetos ndo aceite as
alteracbes apresentadas através do levantamento, novo processo
para aprovacao de projeto de regularizacéo da obra deve ser iniciado
para posterior solicitacdo do Habite-se, atendendo-se ainda o
disposto nos artigos 4° e 5° desta Lei.”

Art. 22. A edificacdo somente podera ser habitada, ocupada ou
utilizada apos a concesséao do Habite-se.”

Art. 8° O capitulo Xlll, da Primeira Parte, da Lei Municipal n° 1.398, de
23.11.1987, passa a denominar-se “CAPITULO Xlll — DA CIRCULACAO DE
LIGACAO DE NIVEIS DIFERENTES”.

Art. 9° Os artigos 52, 55 e 57 da Lei Municipal n°® 1.398, de 23.11.1987,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 52. As circulacdes de utilizacao privativa em unidade comercial
ou residencial terdo largura minima de 90cm (noventa centimetros).

Art. 55. As dimensfes dos pisos e espelhos em escadas de uso
coletivo devem ser constantes em toda a escada, atendendo as
seguintes condicodes:

| - pisos (p): 0,28m< p <0,32m;
Il - espelhos (e): 0,16m < p < 0,18m,;
[l - 0,63m < p+2e < 0,65m.
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Art. 57. E obrigatéria a instalacdo de elevadores quando a
circulacao vertical de qualquer unidade privativa a pelo menos um
dos acessos do edificio ou as areas comuns de lazer e
estacionamento de veiculos atingirem um desnivel superior a 10,00m
(dez metros).

8 1° No caso de area de estacionamento de veiculos, sera
considerado, para efeito do disposto no caput deste artigo, o desnivel
entre essa e a unidade a ela vinculada.

§ 2° O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por
circulacao de uso comum da edificacao.

8 3° No cOmputo dos pavimentos e no calculo do desnivel, para
obrigatoriedade de instalacdo do elevador, ndo serdo considerados:

| - os pavimentos de cobertura de uso privativo de andar inferior
contiguo, desde que nao configurem unidade autbnoma e nao tenha
acesso pela circulagédo de uso comum do edificio;

Il - terrago coberto ou descoberto, de uso comum, exclusivamente
para secagem de roupa, sem benfeitorias e desde que as unidades
sejam servidas por area de servico.”

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 11. Ficam revogados os artigos 38 e 39 da Lei Municipal n°® 1.398, de

23.11.1987.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢des contrarias.

Ponte Nova — MG, 29 de outubro de 2013.

Paulo Augusto Malta Moreira
Prefeito Municipal

Paulo Roberto dos Santos
Secretario Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econdémico

Wagner Soares Pinheiro Moura
Secretario Municipal de Obras
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